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Decyzja nr 1745/2026

L.odax. .

W@p

Nakazuje Wspélnocie Mieszkaniowej budynku przy ul. Nowowiejskiej 63 we Wroctawiu
grupujacej wspotwlascicieli budynku wielorodzinnego przy ul. Nowowiejskiej 63 we Wroclawiu:

O

przeprowadzenie kontroli budynku, w trybie art. 82 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego (kontrola
5-letnia) — polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia kontrolg ta nalezy objaé réwniez
instalacje elektryezng w_budynku,
Kontrola powinna by¢ sporzadzona wg art. 62a Prawa budowlanego zakres kontroli powinien
obejmowad: ustalenia dokonane w zakresie kontroli, w tym wskazanie nieprawidtowosci, jezeli
zostaty stwierdzone, w_zaleceniach wskazuje sie czynnosci majace na celu usuniecie
stwierdzonych nieprawidtowogci oraz termin wykonania wskazanych czynnoéci naprawczych,

sporzadzenie ekspertyzy technicznej odnoszacej sie do elementéw konstrukeyjnych obiektu
- stropu w piwnicy oraz stropow miedzy kondygnacyjnych w budynku przy ul. Nowowiejskiej 63
we Wroclawiu oraz kominow, wentylacji, przewodow kominowych w budynku oraz urzadzet
grzewczych.

Ekspertyza powinna wskazywaé przyczyny powstawania nieprawidtowosci, oceni¢ ich wplyw na
stan techniczny obiektu (bezpieczeristwo uzytkowania i konstrukcje obiektu) oraz okreélaé zakres
i sposéb usunigcia wystgpujacych wad, poprzez wskazanie konkretnych robdt, jakie nalezv
wykonaé, aby doprowadzi€¢ obiekt do odpowiedniego stanu technicznego. zapewniajac
bezpieczenstwo _jego uzytkowania. Ekspertyza techniczna w przypadku stwierdzenia
nieprawidfowosci dotyczaeych przewoddw kominowych winna wskazywaé konkretne czynnosci
(roboty budowlane) jakie nalezy wykonaé¢, aby zapewnié bezpieczenstwo uzytkowania
przewoddw kominowych oraz urzadzen grzewczo-kominowych podigczonych do nich, wraz z
propozycja przepigc (ktore urzadzenia zostawic w przewodzie, ktére nalezy przepiat — do jakich
przewodow), prawidiowg wymiane powietrza w pomieszczeniach z urzgdzeniami grzewczymi z
palnikiem atmosferycznym oraz w pomieszczeniach, ktére zgodnie z przepisami winny posiadaé
wentylacje, wskazujac spostb jej wykonania (w przypadku braku prawidiowej wentylacii
nawiewno - wywiewnej) . Ponadto powinna okreélaé sposéb zapewnienia doplywu powietrza
zewnetrznego do mieszkan dla potrzeb urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych,
poprzez wskazanie konkretnych i jednoznacznych rozwigzar technicznych (parametry nawiewu),
a w przypadku nawiewnikow okiennych, okreslié ilos¢ nawiewnikéw, ich wydajnosc,
pomieszczenia lokalu w jakich nalezy je zamontowad.

Ekspeityza techniczna powinna by¢ sporzadzona przez osobe/osoby posiadajace odpowiednie
przygotowanie zawodowe oraz uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej mogace sprawowaé samodzieine funkcje techniczne w budownictwie oraz
oscba/osoby posiadajace odpowiednie przygotowanie zawodowe oraz uprawnienia budowlane w
specjalnosci instalacyjnej (w zakresie instalacii i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych),
Do ww. opracowania nalezy zataczy¢ uwierzytelniong kopie dokumentow potwierdzajgcych
posiadanie uprawnief oraz kopie zaéwiadczenia ¢ przynaleznosci osob sporzadzajacych
powyzsze opracowanie, do wiasciwej izby samorzadu zawodowego, jezeli danych tych nie
zawieraja bazy danych publicznych.




Podstawa prawna

Art. 62 ust. 3 w zw. z art. 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowtane (t). Dz. U. z 2026r.,
poz. 524) —dalej Pb

Art. 104 § 2 ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (1. Pz. U. z
2025 r., poz. 1691) — dalgj k.p.a.

Uzasadnienie

o Podstawa interwencji

W zwigzku postepowaniem prowadzonym w sprawie  stanu technicznego budynku przy ul,
Nowowigjskiej 63 we Wroctawiu po przeanalizowaniu dokumentacji technicznej dostarczonej przez
zarzadce obiektu i przeprowadzonej na miejscu kontroli oraz wobec powziecia informacji o
nieprawidtowosciach w utrzymaniu budynku podjelidmy z urzedu postgpowanie wyjasniajace w
sprawie utrzymania i bezpieczenstwa uzytkowania obiektu, celem ustalenia wad i nieprawidiowasci, a
dalej sprecyzowania obowigzku ich usuniecia.

o Ustalony stan faktyczny

W postepowaniu  wyjasniajgcym w  sprawie stanu  technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Nowowigjskiej 63 we Wroclawiu w dniu 8.06.2026 r. przeprowadzilismy
kontrole. W toku koniroli ustaliliémy, ze we Wroctawiu przy ul. Nowowigjskiej 63 istnieje budynek
miaszkalny wielorodzinny w zabudowie zwartef z ustugami w parterze. Budynek & kondygnacyjny,
podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym, Wykonany w technologii fradycyjnej, murowanej.
Wyprawy wykoniczeniowe elewacji frontowsj z licznymi zabrudzeniami. Obrébki blacharskie elewacji
zaplecza zuzyte technicznie z oznakami korozji, ubytkami. Elewacja od strony zaplecza budynku
wykoniczana tynkiem cementowo wapiennym, zuzyta technicznie, zabrudzona, tynki odparzone.
Widoczne liczne, wielkopotaciowe odspojenia fragmentdw elewacji na wysokosci gzymsu oraz w
przyziemiu budynku. Widoczny odstoniety materiat ceglany z licznymi wykruszeniami cegiet i spoin.
Widoczne ubytki gzymsu ceglanego na zapleczu budynku. Opaska betonowa od zaplecza i frontu
budynku z plyt chodnikowych. Od strony zaplecza podest przy wejciu do budynku z widocznymi
wykruszeniami, wejscie do piwnicy budynku z wykruszeniami biegu schodowego, oraz niestabiling
barierka, stalowa (wystepujg oznaki korozji, wygiecia). Drzwi wejsciowe od frontu budynku z brakami
szklenia. Dach kryty papag termozgrzewaina, Konstrukecja dachu drewniana z miejscowymi $ladami
wzmocniett konstrukeji. W obrebie poddasza migjscowo wymienione deskowanie, widoczne
wzmocnienie posadzki poddasza - wymienione deskowanie. W pozostalym obszarze deskowanie
podiogi z widocznym zuzyciem eksploatacyjnym. W obrebie poddasza stolarka okienna wymieniona
na pcv. Kominy w obrebie poddasza z widocznymi $ladami zalan, zawilgocen. Klatka schodowa, biegi
schodowe, spoczniki, na konstrukeji stalowej, barierki drewniane. Konstrukcja zuzyta technicznie z
oznakami korozji {(poza najnizszym biegiem z parteru na pdlpietro tu konstrukcja wraz drewnianymi
stopnicami wymieniona). W pozostalym obszarze klatki schodows} stopnice drewniane wytarte ze
znacznym zuzyciem eksploatacyjnym. Okladziny schodow i spocznikéw zuzyte. Barierki i tralki z
widocznym zuzyciem materiatu tworzacego, migjscami niestabilne. Sciany i sufity na klatce schodowej
silnie zabrudzone, luszczaca sie malatura. Strop przy wejsciu do budynku w czeséci bez okfadziny
tynkarskiej, widoczne slady po zalaniach, odsioniete elementy konstrukcyjne — stalowe elementy
stropu zbrojenie oraz belka stalowa z oznakami silnej korozji. Na wyZzszych kondygnacjach w obrebie
klatki schodowej widoczne cdstoniete stalowe belki stropowe z oznakami korozji. W obrebie scian na
klaice schodowej widoczne odspojenia tynku, odstoniety materiat ceglany. Stolarka na klatce
schodowse] wymieniona na pcv. Na klaice schodowe] widoczne odsloniete puszki instalacii
elekirycznej, luzne kable.

Bieg schodowy do piwnicy betonowy z licznymi nieréwnosciami. Sciany z oznakami zawilgocen,
odparzeniami warstwy wykonczeniowej. Strop w piwnicy na belkach stalowych, pobielony, belki nie
zabezpieczone =z widocznymi oznakami korozji. Posadzka w piwnicy z licznymi nierdwnosciami
miejscami silnie zawilgocona. Wykonano dokumentacje fotograficzna.




W postegpowaniu wyjasniajagcym w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul.
Nowowiejskiej 63 we Wroctawiu wezwalismy zarzadce nieruchomosci Prywatny Zarzad Mieszkaniami
Sp. zo.0. do przedstawienia w tut. inspektoracie protokoidw z kontroli okresowej rocznej i pigcioletniegj
dla calego budynku przy ul. Nowowiejskiej 63 we Wroclawiu, W odpowiedzi na wezwanie 15.04.2026
r. zarzadca przedstawit protokéi z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego obiektu budowlanego
z 25.10.2025 roku. autorstwa Andrzeja Walkiewicza ( nr upr. DOS/B0O/0209/08 oraz inz. Adama
Gralewskiego (DOS/IS/0427/08) oraz protokét z okresowej kontroli piecioletniej oraz rocznej stanu
technicznego budynku z 6.11.2024 roku autorstwa mgr inz. Barttomieja Jaskowskiego (nr upr.
MAZ/0052/WBKb/15 oraz mgr. inz. Jakuba Goiofita ( nr upr. MAZ/IS/0099/12). W pozniejszym
terminie dokumentacja techniczna budynku zostata uzupeliona o protokdt nr 2056482/2025z
22.04.2025 roku z okresowej kontroli przewoddw kominowych przeprowadzonej przez mistrza
kominiarskiego Henryka Staszuka oraz protokd! nr 87587/2026 z dnia 14.04.2026 roku tego samego

autora.

Po tych ustaleniach z przeprowadzonej przez nas kontroli oraz w oparciu o dostarczong
dokumentacje pismem z dnia 12.06.2026 roku zawiadomiliémy strony o wszczeciu 2z urzedu
postepowania administracyjnego w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego budynku
mieszkainego usytuowanego przy ul. Nowowiejskiej 63 we Wroclawiu.

o Zebrane cibWody i ich ocena — wystepujace zagrozenie

Stopien zuzycia obiektu swiadczy o wieloletnich zaniedbaniach w jego utrzymaniu (brak remontéw
elementéw obiektu znajdujgcych sie w nadmiernie pogorszonym stanie technicznym). Przedstawione
protokoly z kontroli okresowych posiadaja liczne braki w zakresie przeprowadzonej kontrofi jak i
kompletnosci dokumentacji.

Na konieczno$¢ wykonania ekspertyzy wyjasniajacej stan techniczny stropéw w opisanym budynku
oraz wskazujacej szczegolowy zakres robét naprawczych w celu ich usuniecia wplywa fakt, ze stan
techniczny stropéw nie pozostaje bez znaczenia dla kondycji budynku. Widoczne odslonigte, pokryte
rdzg elementy stropu nad klatkg schodowa i w piwnicy. Widoczne odstonigte efementy konstrukcyjne
stropdw migdzy kondygnacyjnych w obrebie klatki schodowe]. Wilgoé panujaca w pomieszczeniach
piwnic oraz wystepujgce w przesziosci zalania z nieszczelnej instalacji wodnej i kanalizacyjnej tnajg,
negatywny wplyw na niezabezpieczone stalowe elementy stropu piwnicznego powodujac rozwijajacy
sie stale korozje. Brak powzietych w odpowiednim czasie robét remontowych i naprawczych ma
bezposredni wplyw na sasiadujgce przegrody pionowe budynku w tym na elementy konstrukeyjne jak i
calg statyke budynku. Przedlozone przez zarzadce protokoly z kolejnych kontroli wykonane sa w
spesob niedbaly, posiadajg jedynie lakoniczne opisy wybranych elementéw budynku. Nie zafaczono
protokotu w z badania instalacji elektrycznej w budynku a zaobserwowane w toku kontroli lugne
fragmenty te] instalacji moga $wiadczyé o ztym stanie opisanej instalacji.

W obecnym stanie faktyczriym PINB dla miasta Wroctawia zdecydowat o natozeniu obowigzku
dokumentacyjnego i doprecyzowujacego faktyczny stan techniczny budynku poprzez sporzadzenie
protokote z kontroli pigcioletniej budynku oraz ekspertyzy technicznej. Sporzadzenie opisanej
dokumentacji obcigzy kosztami wiadciciela opisanego budynku, jednoczeénie jest niezbedne do
oceny stanu faktycznego nieruchomosci ktérego nie da sie jednoznacznie okreélié, poniewaz
dotychczasowy sposob prowadzenia dokumentacji przez zarzadce jest niedbaly i chaotyczny oraz
zawiera liczne braki. Ponad to dostarczono do nas protokoty okresowych kontroli przewoddw
kominowych przedmiotowego budynku przeprowadzanych co najmniej raz na rok: nr 2056482/2025,
kontroli przeprowadzonej w 2025 roku przez uprawnionego Henryka Staszuka oraz protokdf nr
87587/2026 z 27.04.2026 roku i kontroli przeprowadzonej przez tego samego autora.

Po analizie przediozonych dokumentéw stwierdzilismy szereg nieprawidiowosci zwiazanych z
uzytkowaniem urzadzen grzewczych oraz nieprawidiowos$ci w obrebie  wentylacji w lokalach
mieszkalnych w opisanym budynku. W lokalach wystepuje ogrzewanie indywidualne. W czesai
mieszkan wystgpuja, nieprawidlowoéci uniemozliwiajace sprawne dziatanie wentylacji i prawidiowe
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funkcjonowanie urzgdzen grzewczych. W lokalach zachserwowano brak wiagciwej wentylacji
nawiewno — wywiewnej. Podkreélié nalezy, ze warunkiem bezpiecznego uzytkowania obiektu oraz
wyodrebnionych lokali mieszkalnych jest szczeina, sprawna technicznie i zgodna z przepisami
instalacja gazowa, skuteczna wentylacja nawiewno wywiewna zapewniajaca staly doplyw powietrza
zewnetrznego do mieszkania wyposazonego w piece statopalne, kuchenki weglowe jak i przybory
gazowe z palnikiem atmosferycznym pobierajacym powietize, ktére jest niezbedne do speinienia
podstawowych wymagan bezpieczetstwa 1. zupethego spalania gazu i swobodnego grawitacyjnego
odprowadzania spalin. Nieprawidtowosci w tym zakresie z reguly wiazg sie z realnym zagrozeniem
dia zdrowia i zycia ludzi (zatrucia tlenkiem wegla lub wybuchem gazu w przypadku pomieszczen
pozbawionych wystarczajgcego naplywu powietrza lub nieszczelnosci instalacji gazowsyj).

W obecnym stanie faktycznym, PINB dla miasta Wroctawia zdecydowat o natozeniu obowiazku
dokumentacyjnego i doprecyzowujgcego faklyczny stan techniczny budynku poprzez nakaz kontroli
sporzgdzenie protokotu z kontroli w trybie art. 82 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego oraz ekspertyzy
technicznej. Sporzgdzenie opisanej dokumentacji chcigzy kosztami wiagciciela opisanego budynku,
jednoczesnie jest niezbedne do oceny stanu faktycznego nieruchomosdci kidrego nie da sie
Jjednoznacznie okresli¢, poniewaz dotychczasowy sposdb prowadzenia dokumentac)i przez zarzadce
jest niedbaly i chaotyczny oraz zawiera liczne braki.

W wickszoéci lokali kontrola kominiarska nie zostala przeprowadzona w poprzednich latach ze
wzgledu na nieudostepnienie lokali. W zwigzku z powyzszym pismem z 12.06.2026 roku
Zawiadomilismy strony o© wszczeciu z urzedu postgpowania administracyjnego w sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Nowowiejskie) 63 we Wroclawiu oraz
wigczeniu materiaiu dowodowego do akt sprawy.

o Kwalifikacja prawna

Zgodnie z art. 62 ust. 3 Pb ,organ nadzoru budowlanego — w razie stwierdzenia nieodpowiedniego
stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, moggcego spowodowac zagrozenie: zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia bagdz Srodowiska — nakazuje przeprowadzenie kontroli o
kidrej mowa w ust. 1, a takze moze zgda¢ przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub
jego czesci”. Warunkiem bezpiecznego uzytkowania lokali mieszkalnych jest m.in. odpowiedni stan
techniczny przegrod poziomych.

Nieprawidtowosci w tym zakresie z reguty wigzg sie z realnym zagrozeniem dia zycia i zdrowia ludzi.
Diatego tez w nasze] ocenie zasadne jest pozyskanie dodatkowego materiatu dowodowego
odnoszacego sie do opisanych elementdw (stropdw miedzykondygnacyjnych) budynku,
bezpieczenstwa uzytkowania, okreslajacego sposdb usunigcia stwierdzonych wad, poprzez
wskazanie konkretnych czynnoéci (rob6t budowlanych), jakie nalezy wykonaé, aby doprowadzié
przedmiotowy obiekt do odpowiedniego stanu technicznego i wskazania wiasciwego sposobu
eliminacji zagrozenia. Oceniane dowody nie spsiniajg tych wymagan i nie pozwalaja na wydanie
nakazu rozwigzujgcego w sposéb kompleksowy. Warunkiem bezpiecznego uzytkowania Iokali
mieszkalnych jest sprawna wentylacja, szczelne | droZzne przewody kominowe, prawidiowe
podigczenia do przewoddw oraz staly dopiyw powietrza zewnetrznego do mieszkania wyposazonego
w przybory gazowe z palnikiem atmosferycznym pobierajgcym powietrze do spalania gazu, ktdre jest
niezbedne do speinienia podstawowych wymagan bezpieczenstwa, fj. zupeinego spalania gazu i
swobodnego grawitacyjnego odprowadzania spalin. Nisprawidtowosct w tym zakresie z reguly wiaza
sie z realnym zagrozeniem dla zycia i zdrowia iudzi (np. powstanie tlenku wegla w wyniku braku
zupelnego spalania gazu w pomieszczeniu pozbawionym wentylacji nawiewnej}. Ich usuniecie jest
niezbedne. Dotyczy to takze sprawnosci technicznej, szczelnoécl | prawidiowsgo rozwiniecia instalacji
gazowe] zasilajacej przyhory gazowe.

Diatego tez w naszej ocenie niezbedne jest pozyskanie dodatkowego materiatu dowodowego
odnoszacego sige do catosc] przewoddw kominowych w budynku, bezpieczenstwa ich uzytkowania,
prawidtowosci podiaczen urzgdzen grzewczo-kominowych i wentylacyinych do przewodow (z
inwentaryzacjg przewoddw i podlaczen), prawidiowej wentylacji pomieszezen, szczelnosci | droznosci
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przewoddw, okreélajacego sposdb usunigcia stwierdzonych wad, poprzez wskazanie konkretnych
czynnosci (robdt budowlanych), jakie nalezy wykonaé, aby doprowadzié przedmiotowy obiekt (w
zakresie przewodéw kominowych) do odpowiedniege stanu i eliminacji zagrozenia. Oceniane dowody
nie speiniaja tych wymagan i nie pozwalajg na wydanie nakazu rozwiazujacego w sposah
kompleksowy problem dotyczacy przewoddéw kominowych i instalacji gazowej. Dziatania w tym
zakresie musza by¢ wykonane w jednym czasie, w sposéb skoordynowany i systemowy, gdyz sg ze
sobg bezposrednio pawigzane | wzajemnie zalezne.

Decyzja ta ma charakter dowodowy (nie jest merytorycznym rozstrzygnieciem sprawy) — pozyskanie
protokotdw kontroli oraz ekspertyzy technicznej jest konieczne dla prawidiowego, rzetelnego i
kompleksowego okreslenia obowiazkéw, ktorych wykonanie doprowadzi do odpowiedniego stanu
technicznego chiekiu.

Dalej w sprawie wydamy decyzje nakazujgca usuniecie zagrozenia zwigzanego pogorszonym stanem
technicznym stropdw oraz w razie takiej konieczno$ci decyzje nakazujaca usuniecie zagrozenia, w
tym wynikajacego z braku prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej pomieszczerh w budynku
wyposazonych w przybory gazowe i urzadzenia grzewczo-kominowe, podiaczeniami kominowymi oraz
sprawnoscig techniczng i uzytkowa instalacji gazowej na podstawie art. 86 Pb. Nakaz musi mie¢
oparcie w dokumentach obrazujgcych rzeczywisty stan w zakresie stropéw budynku wraz ze
wskazaniem w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci konkretnych czynnosci (roboty budowlane)
jakie nalezy wykona¢, aby zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkowania budynku, wskazujgc sposdb
wykonania niezbgdnych napraw. Dlatego poza kontrolg w obrebie opisanych elementéw nakazalismy
sporzadzenie ekspertyzy technicznej. Dalej w sprawie wydamy decyzje nakazujaca usuniecie
zagrozenia, w tym wynikajacego z braku prawidlowe] wentylacji nawiewno-wywiewnej pomieszczes w
budynku wyposazonych w przybory gazowe | urzgdzenia grzewczo-kominowe, podigczeniami
kominowymi oraz sprawnoécia techniczng i uzytkows instalacji gazowej na podstawie art. 66 Pb.
Nakaz musi mie¢ oparcie w dokurnentach obrazujacych rzeczywisty stan w zakresie przewodow
kominowych, instalacji wentylacyjnej i gazowej, wraz ze wskazaniem w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci konkretnych czynnoéci (roboty budowlane) jakie nalezy wykonaé, aby zapewnié
bezpieczenstwo uzytkowania przewodéw kominowych oraz urzadzefi grzewczo-kominowych
podigczonych do nich, wraz z propozycjg przepieé (ktére urzadzenia zostawié w przewodzie, ktére
halezy przepigé — do jakich przewodéw), prawidiowg wymiang powietrza w pomieszczeniach z
urzgdzeniami grzewczymi z palnikiem atmosferycznym oraz w pomieszczeniach, ktére zgodnie z
przepisami winny posiada¢ wentylacje, wskazujac sposéb jej wykonania (w przypadku braku
wentylacji). Zapewnienie doplywu powietrza zewngtrznego do mieszkan dla potrzeb urzadzen
grzewczo-kominowych i wentylacyjnych,

Nadmieni¢ w tym miejscu frzeba, e ustawodawca w przepisie art. 104 k.p.a. wskazat, ze organ
administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba e przepisy kodeksu stanowig
inaczej (§1). Decyzje rozstrzygajg sprawe, co do jej istoty w catosci lub w czeéci albo w inny sposéb
korczg sprawg w danej instancji, o czym mowa w §2. Przenoszac powyzsze na grunt rozpatrywanej
sprawy, stwierdzi¢ nalezy, ze wobec powyzszego, w naszej ocenie, zasadne jest wydanie decyzji
czgsciowych odrgbnych (dotyczacej kwestii ogdinobudowlanych — remontu pozostalych elementéw
budynku jak elementy elewacji, schody itp.) - odpowiednio do art. 104 §2 kpa

o Termin na wykonanie obowlazku

Przepis art. 62 ust. 3 Pb nie daje podstaw do wyznaczenia terminu wykonania obowiazku, a zatem
staje sig on wymagalny w przypadku nadania rygoru natychmiastowej wykonalno$ci z chwilg, gdy
decyzja jest dorgczona i winien by¢ wykonany niezwlocznis.

W przypadku niewykonania obowigzku w terminie 2 miesigcy, od dnia doreczenia decyzji podejmiemy
dziafania egzekucyjne. Termin ten jest jedynie instrukcyjny, prosimy nie wystepowaé z wnioskiem o




jego zmiang, brak jest takiej procedury. Dokumenty po ich sporzadzeniu nalezy niezwiocznie
przediozy¢ w organie nadzoru budowlanego.

o Adresat ohowigzku

Zgodnie z art. 61 Pb obowigzek utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym
cigzy na wiascicielu lub zarzadcy obiektu, a w przypadku wspéhwtasnosci, na wszystkich
wspotwiascicielach. Zatem nakaz skierowali$my do wiasciciela budynku ktdrym jest wspolnota
mieszkaniowa opisanego budynku.

o Kto moze sporzadzié ekspertyze i przeprowadzié kontrolg

Ekspertyze techniczna, moga sporzadzi¢ osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno budowlanej oraz instalacyjnej (odnosnie wentylacji). Do protokotow nalezy dofgczyc
kopie: uprawnien i zaswiadczen o przynaleznosci do izby (jezeli danych tych nie zawierajg bazy
danych publicznych). Zalecenia ekspertyzy winny byé sformulowane z uwzglednieniem zalecen i
ustalen kontroli kominiarskie] oraz inwentaryzacji kominiarskiej.

Kantrole przewodéw kominowych obiekiu moga przeprowadzi¢ osoby posiadajace kwalifikacje mistrza
w rzemiodle kominiarskim lub posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci. Do
protokolow nalezy dotaczy¢ kopie: uprawnien i zaswiadczef o przynaleznosci do izby, $wiadectwa
kwalifikacyjnego, dyplomu mistrza kominiarskiego.

Dokumenty po ich sporzadzeniu nalezy niezwlocznie przedlozy¢é w organie nadzoru
budowlanego.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za naszym poérednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W odwotaniu
nalezy wskazaé zarzuty odnoszace sie do decyzji, zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania
oraz dowody uzasadniajace to zadanie.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zizec si¢ prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem doreczenia nam oéwiadczenia o zrzeczeniu si@ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze
brak jest mozliwoéci zlozenia od niej odwolania do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego i zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwoiania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa -do wniesienia odwotania.

POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO

dla m, Wroctawia

Przemystaw Samocki

{dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Pismo otrzymuja

1. Wspolnota mieszkaniowa bud przy ul. Nowowiejskiej 63 {e-Dorgczenia)

2. Prywatny Zarzad Mieszkaniami Sp. z 0.0. (e-Doreczenia)

3. Prezydent Wroctawia - Wydziat Architektury | Zabytkéw Urzedu Miejskiego Wroclawia (e-Dorgczenia)
4. PINB aa.




