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OPIS TECHNICZNY

I.DANE OGOLNE.

Temat : Remont tarasu przynaleznego do mieszkania nr 20 - w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ulicy Stefana Zeromskiego 52 we Wroctawiu.
1.2. Adres : 50-309 Wroclaw, ul. Stefana Zeromskiego 52.
1.3. Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy Zeromskiego 52
z/s przy ul. Stefana Zeromskiego 52, 50-309 Wroctaw.
1.4. Projektant : mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak.
Konstrukcja : mgr inz. Krzysztof Lisinski

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Inwentaryzacja budowlana tarasu w mieszkaniu nr 20 oraz mieszkan nr 19a 1 nr 20.
2.4. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

III. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest remont tarasu przynaleznego do mieszkania nr 20 - w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Stefana Zeromskiego 52 we Wroctawiu.

Opracowanie obejmuje :
e opis i ocen¢ aktualnego stanu technicznego tarasu w mieszkaniu nr 20,
e ustalenie zakresu koniecznych prac remontowych,
e rozwigzania projektowe w zakresie remontu tarasu j.w.,

IV. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Zeromskiego 52 we Wroclawiu jest obiektem mieszkalnym,
wielorodzinnym wybudowanym w 1912r.

Obiekt zrealizowany zostal na planie prostokata, w ciaglej zabudowie pierzejowej ulicy
Zeromskiego, w poblizu skrzyzowania z ulica Nowowiejska.

Budynek posiada pie¢ kondygnacji mieszkalnych, nadziemnych + poddasze, na ktorym
usytuowany jest jeden lokal mieszkalny (nr 20) oraz trzy pomieszczenie strychowe.

Budynek posiada piwnice na czesci powierzchni zabudowy (piwnice nie wystepuja pod brama
przejazdowa — aktualnie pomieszczeniem magazynowym).

Od strony potudniowo-zachodniej 1 péinocno-wschodniej obiekt sgsiaduje z budynkami
mieszkalnymi - oznaczonymi numerami: 50 i nr 54 - o podobnej konstrukcji , rozmiarach i okresie
realizacji.

W poziomie piwnic usytuowane sa komorki lokatorskie.

W poziomie parteru zlokalizowane sa: trzy lokale mieszkalne (oznaczone numerami: 1, 2 1 3),

dwa lokale handlowo- ustugowe (sklep z narzedziami oraz bar gastronomiczny) oraz jedno
pomieszczenie magazynowe (zlokalizowane w dawnej bramie przejazdowe;).

W poziomie kondygnacji nadziemnych, od I-go do IV-go pietra, usytuowane sg lokale mieszkalne
oznaczone nr : 4, 5, 6 1 7 - na I-szym pi¢trze; nr: 8,9, 101 11- na II-gim pi¢trze, nr: 12, 13, 141 15 —
na IlI-cim pietrze, nr: 16, 17, 18, 191 19a —na [V-tym pigetrze.

Na poddaszu (V-tym pietrze) usytuowane sa: lokal mieszkalny nr 20 oraz trzy pomieszczenie
strychowe.
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Dostep do mieszkan zapewniony jest z - usytuowanej od strony podworza - klatki schodowe;.

Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j.
Uktad konstrukcyjny budynku — podhuzny.

Konstrukcja poszczegdlnych elementéw budynku :

lawy fundamentowe i $ciany piwnic murowane z cegly ceramicznej, pelnej,

Sciany zewng¢trzne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly ceramicznej, pelnej

na zaprawie wapiennej ; grubosci scian zewnetrznych podtuznych sg zmienne : 77cm (3¢) —
w poziomie piwnic; 64cm (2,5¢.) - w poziomie parteru i I-go pietra; Slcm (2¢.) —

w poziomie II-go 1 III-go pietra; 42cm (1,5¢.) — w poziomie [V-go pietra ;

Sciany konstrukcyjne wewng¢trzne — murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej ;
grubosci Scian zmienne : 64 i 51cm - w poziomie piwnic; 51, 38 1 25 cm w poziomie parteru
i I-go pietra; 38 1 25¢cm w poziomie od II-go do V-go pigtra,

Scianki dzialowe w lokalach mieszkalnych — o zr6znicowanej konstrukcji: wykonane zostaly
jako murowane z cegly (o grubosci 12cm), lub tez jako murowane z prefabrykowanych plytek
zuzlobetonowych o grub. 6¢cm, lub tez z ptyt GK na ruszcie metalowym,

klatka schodowa, zlokalizowana w Srodkowej cze$ci budynku, od strony podwérza,
przekryta jest dachem plaskim o konstrukcji drewnianej; biegi schodowe (w obrebie klatki
schodowej) - wykonane w konstrukcji stalowej, z drewnianymi stopnicami;

stropy: nad parterem, I-szym, II-gim i III-cim pi¢trm — generalnie wykonane jako belkowe,

o konstrukcji drewnianej, ze slepym pulapem i zasypka zuzlowo-gruzowg; drewn. belki stropowe
o wymiarach przekroju bxh=24x26cm - rozmieszczone sa w rozstawie co ok. 0,85-1,05 mb;

na niewielkich fragmentach powierzchni (na powierzchni pomieszczen higieniczno-sanitarnych)-
wykonane sg stropy odcinkowe (sklepienia ceglane — wsparte na belkach stalowych),

strop nad IV-tym pi¢trem (strop strychowy oraz pod mieszk. nr 20) — wykonany jest jako
strop belkowy, o konstrukcji drewnianej, ze Slepym putapem i1 zasypka zuzlowo-gruzowa; drewn.
belki stropowe 0 wym. przekroju bxh=24x26cm - rozmieszczone sa w rozst. co ok. 0,85-1,05 mb,

nadproza okienne w elewacjach, o szerokosciach do 1,5m - wykonane w postaci sklepien
ceglanych, lukowych; nadproza okienne o wigkszej rozpigtosci (w obu elewacjach)

jak réwniez podciagi wewnatrz budynku - wykonane sg z belek stalowych dwuteowych,
szpaldowanych cegla ceramiczna,

dach budynku — pulpitowy, wykonany w konstrukcji drewnianej; w pasach o szerokosci 240cm
- wzdluz elewacji frontowej i podworzowej — wykonane sg strome potaci dachu, kryte dachowka
ceramiczng karpiowka; nad pozostala (Srodkowa) czescia budynku wykonany jest dach ptaski,
jednospadowy, o pochyleniu 4% w kierunku podworza, kryty papa termozgrzewalna, dwu-
warstwowo, na podkladzie z desek,

balkony - w elewacji frontowej budynku zlokalizowanych jest 14 balkonéw wspornikowych;
w elewacjach podwdérzowych zlokalizowanych jest 8 balkonow wspornikowych, w dwoch
pionach, o balustradach pelnych murowanych,

Wyposazenie instalacyjne budynku - budynek wyposazony jest w instalacje: gazowa, wodna,

kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej (odwodnienie dachu), elektryczng 1 telefoniczna.

4.

2. Stosunki wlasno$ciowe.

W obiekcie ustanowiona jest Wspdlnota mieszkaniowa.
W budynku znajduje si¢ 21 lokali mieszkalnych, oraz 2 lokale uzytkowe (w poziomie parteru).
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4.3. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego tarasu w mieszkaniu nr 20.

Do mieszkania nr 20 — usytuowanego w poziomie V-go pietra/poddasza przynalezny jest taras
zlokalizowany od strony podworza.

Bezposrednio pod w/w tarasem oraz tylng cze¢$cig mieszkania nr 20 — usytuowane jest w poziomie
IV-go pietra — mieszkanie nr 19a.

Taras posiada w rzucie wymiary: 365x252 cm.

Plyta no$na tarasu posiada nastepujaca konstrukcie :

e podloga tarasu wykonana z desek tarasowych grub. 21 mm,

e legary drewniane 4x6¢cm, w rozstawie co 40 cm — wspierajace deski tarasowe (osie legarow

utozone réwnolegle do osi drewn. belek stropowych wsporczych tarasu),

e warstwa hydroizolacyjna z2-ch warstw papy termozgrzewalnej, utozonej na podktadzie
plyty OSB-3 (w 1,5% spadku w kierunku podworza),

e podktad z ptyty OSB-3 grub. 18 mm,

e warstwa hydroizolacyjna z folii dachowej wysokopaproprzepuszczalne;j,

o legary drewniane 4x6cm, w rozstawie co 40 cm — wspierajace plyte OSB-3 (osie legarow

utozone réwnolegle do osi drewn. belek stropowych wsporczych tarasu),

¢ legary drewniane o szer. 4cm i zmiennej wysokosci (od 2 do S5cm) w rozstawie co 40 cm —
zamocowane do gornej pow. drewn. belek stropowych (osie legaréw utozone prostopadle
do osi drewn. belek stropowych wsporczych tarasu — celem uzyskania 1,5% pochylenia/
spadku ptyty OSB-3 i hydroizolacji - w kierunku podworza),

e drewniane belki stropu nad IV-tym pigtrem budynku — o wym. przekroju 24x26¢cm;
pomiedzy belkami stropowymi ulozona jest warstwa izolacji termicznej z welny
mineralnej grub. 30 cm;

e folia paroizolacyjna PCV — utozona na podsufitce oraz na bocznych i gérnych
powierzchniach drewn. belek stropowych, wsporczych tarasu,

¢ podsufitka z plyty G-K, na ruszcie metalowym — zamocowana do dolnej powierzchni
drewn. belek stropowych (podsufitka — nad pokojem w mieszk. nr 19a),

Wyjscie na taras — z pokoju dziennego w m. nr 20 — poprzez dwuskrzydtowe drzwi balkonowe

o wym. bxh=176,5 x 219,5cm.

Od strony tylnej oraz bocznych — taras obramowany jest $ciankami pelnym o konstrukcji
drewnianej (posiadajacych okladzine drewniana typu siding).

Od strony podworza — taras posiada balustrade stalowa, azurowa o wysokosci 110 cm, wykonang
z rur stalowych kwadratowych i prostokatnych.

Odwodnienie tarasu realizowane jest poprzez sptyw wody opadowej — po warstwie
hydroizolacyjnej z papy — do rynny dn 150 stal.-ocynk. zamocowanej do murowanego gzymsu
zwienczajacego elewacje tylna budynku.

W trakcie dokonanych ogledzin tarasu oraz dolnej powierzchni stropu drewnianego nad pokojem w
mieszkaniu nr 19a (usyt. bezposrednio pod tarasem) stwierdzono budynku — stwierdzono, ze
znajduje sie _one w ztym stanie technicznym, wymagaja pilnego remontu.

W szczego6lnosci stwierdzono ze :

a/ izolacja przeciwwodna, podpodlogowa tarasu wykonana zostata wadliwie, jest nieszczelna,
nie zabezpiecza stropu drewnianego (na ktdrym wsparty jest taras) oraz mieszkaniea nr 19a
(zlokalizowanego bezposrednio pod tarasem) przed przecieckami wody opadowej,
zawilgoceniem — kwalifikuje si¢ do wymiany na nowa,
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b/ elementy konstrukcyjne stropu drewnianego. pod tarasem (tj. drewniane belki stropowe,
izolacja termiczna z welny mineralnej, podsufitka z ptyty G-K, drewniane legary wsporcze
podlogi tarasowej — sa zawilgocone — kwalifikujg si¢ do osuszenia (drewn. belki stropowe)
oraz do wymiany na nowe (pozostale elementy konstrukcyjne stropu — w obrysie tarasu),

¢/ podloga tarasu, wraz z legarami drewnianymi wsporczymi — jest zawilgocona, zuzyta z uwagi na
dlugotrwaly okres uzytkowania — kwalifikuje si¢ do wymiany na nowa,

d/ balustrada stalowa tarasu — znajduje si¢ w zadowalajacym stanie technicznym, wymaga
odnowienia powtok malarskich z farby olejne;j,

Opracowatl :
mgr inz. Krzysztof Lisinski

V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANO-REMONTOWYCH —
remont tarasu w mieszkaniu nr 2(.

W zwigzku ze stwierdzonymi uszkodzeniami izolacji przeciwwodnej, podposadzkowej tarasu w
mieszkaniu nr 20 oraz zawilgoceniem elementéw konstrukcyjnych stropu drewnianego pod tym
tarasem — wystepuje koniecznos¢ pilnego wykonania robot remontowych majacych na celu
doprowadzenie tych elementéw budynku do stanu pelnej sprawnosci techniczne;.

Projektowany zakres i kolejno$¢ robot remontowych :

a/ roboty rozbiorkowe.

1. Wykonanie prowizorycznego zadaszenia tarasu — przynaleznego do mieszkania nr 20 — na okres
realizacji prac remontowych (plandeka ulozona na konstrukcji drewnianej, zamocowanej do
elementow nosnych dachu budynku — wraz z zapewnieniem odprowadzenia wody opadowej z
plandeki - na zewnatrz budynku).

2. Wygrodzenie strefy niebezpiecznej wzdtuz czgsci dtugosci elewacji tylnej (na szerokosci
remontowanego tarasu).

3. Rozbiorka podlogi tarasu oraz uszkodzonych elementow wsporczych i izolacyjnych — tarasu
1 stropu drewnianego pod tarasem, w tym:

a/ rozbiodrka podtogi tarasu — wykonanej z desek tarasowych o grub. 21 mm — wraz z legarami
drewnianymi 4x6cm, zamontowanymi w rozstawie co 40 cm,

b/ rozbidrka warstwy hydroizolacyjnej z 2-ch warstw papy termozgrzewalnej, utozonej na
podktadzie pltyty OSB-3, wraz z pasem nadrynnowym (na zewn. krawedzi tarasu),

¢/ rozbidrka podkiadu z ptyty OSB-3 grub. 18 mm,

d/ rozbidrka warstwy hydroizolacyjnej z folii dachowej wysokopaproprzepuszczalnej,

Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych w pkt. 3 ppkt. a-d/ nalezy zawiadomic¢ projektanta,
ktory dokona sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementéw konstrukeji i podejmie decyzje
o ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwigzaniach projektowych.

e/ rozbidrka zawilgoconych legarow drewn. 4x6¢cm, w rozstawie co 40 cm — wspierajace ptyte
OSB-3 oraz legarow drewn. o szer. 4cm i zmiennej wysokosci (od 2 do Scm) w rozstawie
co 40 cm — zamocowanych do gornej pow. drewn. belek stropowych,

{/ rozbidrka zawilgoconej warstwy izolacji termicznej z welny mineralnej grub. 30 cm —

ulozonej pomigdzy drewn. belkami stropowymi (wzmocnionymi brusami drewnianymi),
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g/ sprawdzenie stanu technicznego paroizolacji z folii PCV oraz podsufitki z ptyt G-K — pod
tarasem (a nad czescia mieszk. nr 19a) ; w przypadku stwierdzenia uszkodzen tych
elementow — wymiana na nowe,

Wywiezienie materialow z rozbidrki na wysypisko.

b/ remont drewnianej konstrukeji wsporczej tarasu.

1.

2.

Oczyszczenie i1 osuszenie 5-ciu odkrytych, drewnianych belek stropu nad IV-tym pigtrem (na
powierzchni tarasu).

Wymiana na nowa (w przypadku stwierdzenia uszkodzen: przebi¢, nieciagtosci) folii
paroizolacyjnej — utozonej na podsufitce oraz na bocznych i géornych pow. belek stropowych.

Zamontowanie na powierzchni tarasu — pomiedzy drewn. belkami stropowymi — nowej warstwy
izolacji termicznej z welny mineralnej grub. 30 cm (uktadaé na folii paroizolacyjnej).

Przekrycie warstwy izolacji termicznej (z welny mineralnej grub. 30 cm) oraz gornej pow. belek
stropowych — folig dachowa wysokoparoprzepuszczalna.

. Zamontowanie legarow drewnianych o szer. 4cm 1 zmiennej wysokosci (od 4,5 do 8 cm) —

w rozstawie co 40 cm — zamocowane do gornej pow. drewn. belek stropowych (osie legarow
utozone prostopadle do osi drewn. belek stropowych wsporczych tarasu — celem uzyskania 1,5%
pochylenia/ spadku ptyty OSB-4 i hydroizolacji - w kierunku podworza). Legary przykreci¢ do
belek stropowych wkretami stalowymi.

. Zamontowanie (na legarach dolnych) podktadu z ptyty OSB-4 grub. 30 mm — na calej

powierzchni tarasu. Styki poszczegdlnych fragmentéw/czesci podktadu — powinny by¢
zlokalizowane w osiach belek stropowych. Po utozeniu — ptyta OSB-4 powinna posiada¢ spadek
min. 1,5% - w kierunku podworza. Plyte przykreci¢ do legaréw dolnych wkretami stalowymi.
Wzdluz krawedzi zewn. — od strony podworza — zamontowac nowy pas nadrynnowy z blachy
tytan.-cynk. grub. 0,6 mm.

. Wykonanie warstwy hydroizolacyjnej (izolacji przeciwwodnej) tarasu — z dwuskladnikowej

mikrozaprawy uszczelniajacej (np. z zaprawy uszczelniajacej ATLAS WODER DUO prod.
firmy Atlas). Izolacje wykona¢ $cisle z instrukcjg producenta zaprawy. Na stykach ptyt OSB-4,
na styku ptyt ze Scianami bocznymi $ciana tylng oraz pasem nadrynnowym — powloke
izolacyjng ,,dozbroi¢” tasma np. ATLAS HYDROBAND 3G. Grubos¢ warstwy hydroizolacyjnej
réwna ok. 3mm.

Przed wykonaniem warstwy hydroizolacyjnej — gorna powierzchne ptyt OSB-4 nalezy
zmatowié/przetrze¢ papierem $ciernym 40-60, oczysci¢ z kurzu i zabrudzen oraz zagruntowac
gruntem gleboko penetrujagcym, np. Ultragrunt-em.

. Zamontowanie — na warstwie hydroizolacyjnej — punktowych wspornikéw pod legary podtogi

tarasu wentylowanego. Podktadki dystansowe/wsporniki punktowe o wys. H=15 mm -
wykonane z tworzywa sztucznego (np. typy SPIRAL DD PEDESTALS) zamontowaé/utozy¢

na ptycie OSB-4 oraz na w-wie hydroizolacyjnej — w siatce 40x40 cm. Pod wspornikami utozy¢
podktadki z granulatu gumowego. W trakcie montazu wspornikow i elementdéw podlogi tarasu —
zwréci¢ szezegdlng uwage na to, aby nie uszkodzi¢ warstwy hydroizolacyjnej tarasu.

. Zamontowanie/wsparcie na punktowych wspornikach z tworzywa sztucznego — impregnowanych

(zabezpieczonych przeciwwilgociowo) legardw drewnianych podtogi tarasu — w rozst. co 40 cm.
Legary o wymiarach przekroju bxh = 4x6 cm 1 dlugosci 250cm zamontowa¢ roéwnolegle do osi
drewnianych belek stropowych wsporczych tarasu. Przykreci¢ je wkretami do gornej czesci
wspornikdw punktowych.

10. Zamontowanie — na legarach gornych — podlogi tarasu z impregnowanych/zabezpieczonych

przeciwwilgociowo drewnianych desek tarasowych o wym. przekroju 21x150 mm.
Poszczegolne deski o dlugosci ok. 365 cm nalezy przykreci¢ wkretami do legaréw gornych.
Pomigdzy poszczegolnymi deskami nalezy pozostawic szczeliny o szer. ok. 3 mm — celem
umozliwienia spltywu wody.



¢/ remont stalowej balustrady tarasu.

Oczyszczenie z zabrudzen, miejscowych ognisk korozji — stalowej balustrady tarasu.
Nastepnie - malowanie balustrady farba renowacyjna do elementow metalowych — w kolorze
brazowym (2 warstwy farby).

V. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 6-ma kondygnacjami nadziemnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO).

Droga pozarowa jest ulica Zeromskiego.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.

VI. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Zeromskiego 52 we W-wiu ujety jest w gminnej
ewidencji zabytkéw miasta Wroctawia.

VIIL. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko.

VIII. UWAGI KONCOWE.

e Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot” , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka
budowlang ,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepisy BHP w
budownictwie.
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