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mleszkalnego. wmiorodzmnego przy ulicy Pomorslﬂe; 59 we Wroctawiu - w ktérym wystepuja
nieprawidtowosci w stame technicznym, w terminie 8 miesiecy od kiedy niniejsza decyzja stanie sig

. _ ostateczna:

1. Naprawi¢ pekniete nadproza ceglane poprzez rozkucie peknigé, sklinowanie szczelin i
uzupetnienie zaprawg wedtug wybrane] technologii naprawy.

2, Przeszy¢ spekania | zarysowania scian pretami. stalowymi @8 mm ze stali A-ll lub zastosowaé
rozwigzania systemowe, np. Helifix, Brutt Saver luh inne. Wieksze ubytki przemurnwead cegia
ki. 150 z zalaniem szczelin zaprawa rozprezna.

3. Wykonaé nowy tynk cementowo-wapienny kat. III odtwarzajac elementy architektoniczne i
podziat boni na elewac]i frontowej.

4. Zamontowac nowe obrébki blacharskie detali i podokiennikéw.
5. Wykonac hydroizolacje $cian w przyziemiu i posadzek piwnic.

(6. Wykonal nowe ‘deskowanie i pokrycie skosnej potaci dachu od ulicy, np. z dachdwki
bitumiczne]j.

7. Rozwarstwione podiuznie krokwie, platwie i stup scali¢ stosujac spiralne kotwy stosowane na
sucho lub wkrety ciesielski o @8 mm - w rozstawie co 25 cm. Eleménty konstrukcji lokalnie
porazone przez korozje biologiczna oczyicié do zdrowego drewna - w przypadku ubytku
powierzchni przekroju ponad 10% elementy nalezy wzmochi¢ przez brusowanie.

8. W przestrzeni strychowej wykona¢ nowe tynki, po uprzednim usunigciu starych,
. zawilgoconych. o

9. Wykonac remont klatki schodowej: naprawe tynkdw i wymalowan podtog drewmanych na
spoczmkach i stopmcach

Sprawe prowadzi: sygn.. EF, tel. 71 799 68 22

- Wiece] informacji na: www.pinb.wroclaw.pl lub tel. 71 799 68 00




Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przepisami techniczno-
_budowlanymi pod nadzorem oséb posiadajacych odpowiednie uprawnienia do sprawowania funkcji
nadzoru nad robotami w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej. Protokoty odbioru robdt, fub ich
uwierzytelnione kopie, nalezy przediozyé w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dia
miasta Wroctawia niezwlocznie po ich sporzadzeniu wraz z uwierzytelnionymi kopiami
dokumentéw potwierdzajgcych posiadanie uprawnienia budowlane i kopia zadwiadczenia o
przynaleznosci okregowej izby inzynierdw osoby nadzorujacej roboty.

Podstawa prawna
Art. 66 ust. 1 pkt 113 w zwigzku z art, 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
{tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1333)
Art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego {tekst
jednolity: Dz.U.z 2021 r, poz.735 ze zm.) - kp.a.
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Uzasadnienie : :
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroclawia powzial informacje o
nieprawidtowym stanie technicznym budynku wielorodzinnego przy ul. Pomorskie] 59 we Wroclawiu.

W dniu 9 marca 2021 roku przeprowadziliémy, w obecnoéci przedstawiciela zarzadcy budynkuy,
kontrole nteruchomosu W jej toku stW|erd21I15my, ze frontowa elewacja szesciokondygnacyjnego
budynku™ pozbawiona jest okiadzin tynkarskich, obrébki blacharskie gzymséw sa catkowicie -
skorodowane, elewacja od zaplecza w przewazajacej czeéci rdwniez pozbawiona tynku. Sciany
podparapetowe od strony budynku przy ul. Pomorskiej 61 majg spekania skoéne. Konstrukcja dachu
drewniana, kryta papa. W przestrzeni strychowej zmagazynowano przedmioty tatwopalne: stare meble,
Do jednego z przewodéw kominowych wentylacyjnych podtaczono przewody z rur spiro wpigte do
trojnika wykonanego z PCV. Qd strony pedwdérza do budynku przylega oficyna czterokondygnacyijna,
podpiwniczona. Komin na oficynie pozbawiony jest czeéciowo tynku. Jeden z przewoddw tego komina
zaslepiony jest od gory, dwa przewody przedtuzone sa rurami w kolorze brazowym {brak mozliwoéci
ustalenia materiatu: kamionka czy PCV).

W toku kontrolj przedstawiciel zarzadey przekazal kopie protokotéw kontroli okresowych. Protokat nr
857532 okresowe} kontroli przewodéw kominowych sporzadzony zostat przez mistrza kominiarskiego
Arnolda Czaplinskiego w dniu 22 lutego 2021 r. - w protokole wskazano na nieprawidiowosci
dotyczace braku doptywu powietrza do mieszkan, w ktdrych zainstalowane s3 kotlty gazowe C.O,,
niedrozno$¢ przewoddw, nieprawidtowosci w podtaczeniach kottéw gazowych. W protokole brak jest
jednak podstawowej informacji: czy przewody kominowe nadaja sie, czy nie nadajg sie do dalszej
bezpieczne] eksploatacji, co jest istotg kazde] kontroli. Wynik kontroli musi jednoznacznie wskazywaé,
czy przedmiot kontroli moze by¢ nadal uzywany bez zagrozenia zycia i zdrowia ludzi 1ub posiadanego
przez nich mienia.

Protokot nr 1/12/2020 z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego sporzadzony zostal 21 grudnia
2020 przez mgr inz. Antoniego Poteratowicza, posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnoéci
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeri - wskazano w nim zty stan tynkéw. Kontrolujgcy odnoszac
sie do zalecen poprzedniego protokotu wskazat, iz zalecenia protokotu z dnia 23.10.2019 r. # kontroli
pigcioletniej nie zostaty wykonane. Protokdl tén zostal sporzadzony przez mer ini Wojciecha
Czarnoleskiego, posiatlajacego uprawnienia w specjalnosciach konstrukcyjno-budowlanej (51/93/UW) i
instalacyjno-inzynierskiej (35/93/UW). W protokole tym réwniez odniesiono sie do zalecen z
poprzednich protokotéw z czego wynika, Zze zalecenia te nie sa wykonywane od wielu lat i wady w
stanie technicznym budynku sg wynikiem wieloletnich zaniedbart i zaniechan jakichkolwiek dziatar
majacych na celu utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym, do czego wiasciciel obiektu
jest zobowigzany przepisem art. 61 Prawa budowlanego. W protokole stwierdzono brak zakotwienia




attyki nad dachem, odpadajace tynki zalegajace na pokryciu, korozje wytazu dachowego, opierzen,
obrébek  blacharskich,  zanieczyszczone rynny, uszkodzenia  detali  architektonicznych,
wyeksploatowanie instalacji wod-kan., zarysowanie $cian na elewacjach. Ponadto w protokole tym
zawarto informacje o braku kontroli w dwunastu lokalach mileszkalnych, co stanowi wiecej niz potowe
lokali mieszkalnych w kontrolowanym budynku.

Protokét pomiaréw elektrycznych sporzadzono w sierpniu 2019 r., przy czym nie wykonano pomiardw
w osmiu lokalach mieszkalnych i lokalach uzytkowych usytuowanych w parterze budynku, czyli tacznie
w dziesieciu z dwudziestu dwéch wyodrebnionych lokali. Powyzsze pozwala nam przyjad, ze protokoty
te nie odzwierciedlaja faktycznego stanu technicznego budynku; Ponadto w protokotach kontroli lokali
zamieszczono informacje o braku ochrony przeciwpozarowej z zaleceniem natychmiastowej
rmodernizacji instalacji elektrycznej z jednoczesna informacia, ze nadaje sie ona do dalszego |
uzytkowania i spetnia warunki normowe. Osoby, ktére sporzadzity protokét - Marcin Stawiriski,
posiadajacy $wiadectwo kwalifikacyjne D1-1641/517/17 i Mirostaw Bitek, posiadajacy $wiadectwo
kwalifikacyjne E-5852/517/19 nie przestaly do siedziby PINB informacji o stwierdzeniu zagrozenia
zycha lub zdrowia ludzi. Wyjasnienia wigc wymagaljq zapisy protokotéw, gdzie wpisano zalecenie
natychmiastowej modernizacji. Kontrolujacy nie wskazali na czym ta modernizacja miafa by polegac.
Watpliwosci budza réwniez zapisy protokotdw, ktérych tytuly odnesza sie do pomiardw skutecznosci
ochrony przeciwporazeniowej a uwagi | zalecenia do ochrony przeciwpozarowej. W protokotfach
przywotano norme PN-HD-60364-4-41 ,Instalacje elekiryczne niskiego napiecia - Cze$é 4-41:
Ochrona dla zapewnienia bezpieczeistwa - ochrona przez porazeniem elektrycznym”. W uwagach, w
protokofach badan instalacji w lokalach mieszkalnych, przytoczono jg jednak w zwiazku z brakiem
spetnienia ochrony przeciwpoZzarowej przez badane instalacje. Co wiecej, w protokole nr 1/59/19, w

- ktérym przedstawiono badania czesci wspdine] WLZ w uwagach znalazto sie stwierdzenie, iz instalacja

spetnia wymagania ochrony przeciwporazeniowej z przywotaniem tej samej normy PN-HD-60364-4-
41. Te niespédjnosci, jak i fakt braku kontroli w potowie lokali pozwala nam stwierdzi¢, ze zarzadca nie
posiada protokotdw kontroli obrazujacych faktyczny stan instalacji w sposéb rzetelny, pozwalajacy na
stwierdzenie bezpiecznego uzytkowania instalacji elektrycznych.

Wobec powyzszego, na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
nakazalismy wspétwiascicielom obiektu, decyzja PINB nr 885/2021 z dnia 9.04.2021 r.

. przepfowadzenie kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit ¢ Prawa budowlanego
polegajacéj na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych i przewoddéw kominoWych
- zawlerajacej inwentaryzacje wszystkich podtaczen do przewoddéw kominowych w budynku
(po wykonaniu przegladu - kontroli przewodéw kominowych nalezy sporzadzié Protokot z
okresowe] kontroli przewodéw kominowych, wykonad szkic - rzut pionowy przewodéw

" kominowych, z naniesieniem ich numeracji, numeracji piondw, naniesieniemn droznoddi,
oznaczeniem rodzaju wylotdw, przypisaniu podigczen do kazdego przewodu, rysunek powinien
zawiera¢ znaki ukierunkowujgce szkic wzgledem ulicy, wszelkie usterki zwiazane z brakiem
droznodci, nieprawidtowymi podigczeniami, brakiem szczelnosci itp., wykazane w protokole,
powinny mieé¢ odestanie do numeru pionu, oraz przewodu i obstugiwanego ' przezet
podtaczenia),

o przeprowadzenie kontroli, o ktdre] mowa w art, 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego polegajacej
na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola tg powinno byé objete réwniez
badanie instalacji elektryczne] w zakresie stanu sprawnoséci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i
Srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji | aparatéw;
we wszystkich [okalach mieszkalnych i ustugowych,

o sporzadzenie ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu  technicznego  elementdéw
konstrukcyjnych budynku (§cian noénych, dachu) oraz przewodéw kominowych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Pomorskiej 59 we Wroclawiu -  ustalajacej
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nieprawidtowosci w stanie technicznym i wynikajace z ewentualnych wadliwych podiéczeﬁ
‘urzadzen grzewczych i wentylacji oraz sposéb ich usuniecia.

»  sporzadzenie ekspettyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego instalacji elektrycznej w
lokalach mieszkalnych i ustugowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Pomorskiej 59 we Wroclawiu - ustalajacej nieprawidtowosct w stanie technicznym oraz
sposob ich usuniecia,

Decyzja ta zostata utrzymana przez Dolno$laskiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
decyzja nr 726/2021 z 5 Hpea 2021, )

W dniu 7 lutego 2022 r. zarzadca przedtozyt protokét z okresowe] kontroli éprawdzenia stanu
technicznego 1 przydatnoéci do uzycia budynku dokonanej w oparciu o art. 62 ust.1 pkt 2 prawa
budowlanego (w zakresie konstrukcji), sporzadzony przez mgr inz. Mirostawa ‘Goleniowskiego,
posiadajacego uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej nr DOS/B0O/0352/13 i dr inz. Piotra Berkowskiego,
rzeczoznawce hudowlanego w specjalnodci konstrukcyjno-budowlanej oraz protokdt nr 247/11/2021 z
26 listopada 2021 r. pomiaréw rezystancji izolacji i skutecznodci ochrony przeciwporazeniowej
sporzadzony przez Stanistawa Glifiskiego, posiadajacego uprawnienie budowlane w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie urzadzen elektrycznych i energetycznych nr 147/01/DUW oraz $wiadectwo
- kwalifikacyjne nr D1-5250/517/20 uprawniajace do zajmowania sig eksploatacjg urzadzen , instalac]i i
sieci na stanowisku dozoru. Zarzadca przedtozyt réwnie? ekspertyze stanu technicznego budynku
sporzadzong przez tych samych autoréw. Dokumenty te i kontrola budynku przeprowadzona przez nas
staty sig podstawa do sformutowania nakazéw niniejszej decyzji.

Przediczony protokét kontroli przewoddw kominowych, wraz z uzupeinieniem z 22 marca 2022 v,
sporzadzony przez mistrza kominiarskiego Arnolda Czaplinskiego {dyplom mistrzowski nr 2141) nie
zawiera inwentaryzacji wszystkich podiaczen do przewoddw kominowych. Zarzadca ztozyt wyjaénienie,
ze podjat kroki sadowe celem przymuszenia lokatoréw zajmujacych mieszkania do udostepnienia ich
celem przeprowadzenia kontroli przewodéw kominowych. Przedtozony protokof Z czesciowej kontroli
" nie zawiera informacji o droznosci przewoddw - szkic przewoddw nie naniesiono droznoéci przewodow
ani nie przedstawiono jej w inny sposéb. Nie przedtozono ekspertyzy wskazujacej sposéb usuniccia
nieprawidfowosci wadliwych podiaczen urzadzen grzewczych i wentylacyjnych. W tym zakresie
decyzja PINB 885/2021 z dnia 9.04.2021 r nie zostala wykonana. '

Przediozong ekspertyze w zakresie konstrukeji budynku uznalidmy za wystarczajaca do sformutowania
nakazu majacego na celu usunigcie nieprawidtowoici w  stanie technicznym  elementow
konstrukcyjnych budynku. Po przediozeniu kompletnego protokotu kontroli przewoddw kominowych i
ekspertyzy wskazujacej sposdb usuniecia nieprawidtowosci w  stanie technicznym przewoddw
kominowych, wydamy decyzje obejmujaca ten zakies | w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
mogacych stanowi¢ zagrozenie Zycia lub zdrowia fudzi natozymy -na wspélnote mieszkaniows
obowigzek usuniecia tych nieprawidtowosci.

Po analizie powyzszego stanu faktycznego i przedlozonych dokumentow stwierdzilismy, ze obiekt
posiada niecdpowiedni stan techniczny mogacy spowodowad zagrozenle zdrowia i zyma ludzi, Wobec
dyspozycji art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane - w przypadkach
nieodpowiedniego stanu technicznego - organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji,
usuniecie stwierdzonych nieprawidlowodci, okredlajac termm wykonama obow1qzku

Zapewniajac stronom czynny udzial w prowadzonym poﬁepowamu - przed wydaniem decyzji,
umozliwiajac wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadan -
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia zawiadomif strony pismem z 27
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© czerwca 2022 roku o powyzszych uprawnieniach. Strony nie wniosty nowych dowodéw ani wnioskow
mogacych mie¢ wplyw na rozstrzygniecie sprawy.

Pouczenie

Od decyzji sluzy stronom odwotanie do Dolnoélaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za naszym posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem doreczenia nam odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
_przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Oznacza to, Ze brak
jest mozliwoéci zlozenia od niej odwotlania do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanege i zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oswiadczenia o zrzeczenlu sle prawa do wniesienia adwotania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzek%y/si,el_p,@wa do whiesienia odwotania.
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Ctrzymuja:
1. Wspdinota Mieszkaniowa ul, Pomorskiej 59 we Wroclawiu na adres zarzadecy

2. Prywatny Zarzad Mieszkaniami sp. z 0.0. - zarzadca czesci wspdlnych nieruchomosci.
3. Prezydent Wroctawia - Wydziat Architektury i Zabytkéw
4, PINB aa.







