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Swidnica 24.06.2025 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt3 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo
Budowlane(Tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418 wraz z pdzniejszymi zmianami)
, 0Swiadczam, ze projekt architektoniczno-budowlany pn ,,Remont klatki
schodowej i piwnic , docieplenie stropodachu i $cian zewnetrznych poddasza
budynku przy ul. Krzywoustego 45 we Wroctawiu” zostat sporzadzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Adres inwestycji: ul.Krzywoustego 45; 51 — 165 Wroctaw
Dz.ew.nr 1/25,AR_25;0breb:Kowale

PROJEKTANT:

Rafat Lucjan Maciejewski
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Opis techniczny
1. Dane ogdlne.

Typ budynku : budynek mieszkalny wielorodzinny,
llos¢ kondygnacji : 4 nadziemne , 1 podziemna
Adres : ul.Krzywoustego 45; 51 — 165 Wroctaw
Dziataka : nr. 1/25,AR_25;0breb:Kowale
Powierzchnia zabudowy : 145 m2

Kubatura budynku : 2610 m3

2. Dane historyczne.

Istniejgcy budynek powstat na w .30 XX w.. Kamienica znajduje sie w gminnej
ewidencji zabytkow miasta Wroctawia. Budynek wzniesiono w technologii tradycyjne;.
Obiekt petni funkcje mieszkalna. Sciany zewnetrzne murowane z cegly petnej, fawy
fundamentowe Zelbetowe, stropy i schody Zelbetowe, stropodach drewniany pokryty
papa, dwuspadowy-spadek w kierunku elewaciji frontowej i tylnej . Budynek
wyposazony w podstawowg infrastrukture techniczng modernizowang na biezgco.

3.Zagospodarowanie terenu.

Z uwagi na charakter inwestycji nie jest wymagane sporzadzenie projektu
zagospodarowania terenu. Budynek posiadania niezbedne przytacza oraz dostep do
drogi publicznej. Nie wprowadza sie zmian w zagospodarowaniu terenu.

4.Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest remont klatki schodowej i piwnic budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Ponadto projektuje sie docieplenie stropodachu
wewnatrzkrokwiowo i scian zewnetrznych od wnetrza poddasza wetng mineralng gr.8
cm oraz wykonanie nowych tynkéw na kominach.

Elementy konstrukcyjne pozostaja bez zmian.

5. Ocena stanu technicznego budynku i jego elementow.

Budynek jest w trakcie uzytkowania, w zwigzku z tym nie wykonywano lokalnych
odkrywek. Stan techniczny poszczegdlnych elementéw opisano ponize;j :

- Fundamenty:

Podczas wizji lokalnej, nie stwierdzono typowych spekan w scianach budynku,
Swiadczacych o ztym stanie fundamentéw lub o nierbwnomiernym osiadaniu.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Sciany nosne:

Sciany no$ne wykonano jako murowane z cegty petnej. Grubosci $cian:
- §ciany zewnetrzne : ~53/~30 cm,

- Sciany wewnetrzne : ~40/~26 cm.

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.




-Sciany dziatowe:
Sciany dziatowe sg wykonane jako murowane z cegty petnej.
Stan techniczny okresla sie jako dobry.

-Nadproza:

Nadproza w $cianach zewnetrznych wykonane sg jako ceramiczne na belkach
stalowych .

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Stropy i podciagi:
Stropy wykonano jako zelbetowe.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Schody:
Schody wewnetrzne zelbetowe.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

- Wiezba dachowa:
Wiezba dachowa drewniana, ptatwiowo-kleszczowa.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Pokrycia dachowe i orynnowanie:

Pokrycie dachowe papowe , spadek dachu w kierunku elewac;ji frontowe;j i tylnej.
Obrobki blacharskie kompletne z widocznymi sladami korozji. Rynny i rury spustowe
wykonane z blachy ocynkowane;j.

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

WNIOSKI

Stan obiektu ogdinie okresla sie jako dostateczny. Biorgc pod uwage powyzsze
uwagi stwierdza sie, ze remont budynku jest mozliwy do wykonania i moze by¢
bezpiecznie zrealizowana pod warunkiem prowadzenia rob6t zgodnie z wytycznymi
projektowymi, przepisami prawa budowlanego i zasadami BHP.

Na podstawie ogledzin wewnatrz oraz wgladu dokumentacji archiwalnej
Archiwum Budowlanego we Wroctawiu udato sie ustali¢ oryginalng kolorystyke
klatki schodowej , ktérg zastosowano w projekcie.

Wewnatrz klatki schodowej zaobserwowano ,ze pierwotny kolor scian to jasny
bez. Stalowa konstrukcja balustrad schodowych pierwotnie malowana byta w
kolorze brazowym , a drewniane elementy w kolorze ciemny dab. Widoczne jest
to w miejscach przetaré na balustradach,poreczach oraz listwach
przypodiogowych .












Opis stanu zachowania klatki schodowej.
Rozpoznano nastepujace rodzaje zniszczen tynkow:
- drobne ubytki

- odspojenia od podtoza

- zarysowania tynku

- spekania o charakterze nieregularnym

- zawilgocenie i korozja biologiczna powierzchni

- zacieki

Przyczyny zniszczen
Nawarstwienia powstate w wyniku uptywu czasu, czynnikdw fizycznych, chemicznych
i mechanicznych spowodowaty korozje zarowno powierzchniowg jak i strukturalng.

Obecny stan obiektu jest wynikiem:
- uptywu czasu,
- pierwotne awarie systeméw odprowadzania wody opadowej,
- wielu remontow przeprowadzanych doraznie, z uzyciem niewtasciwych mate-
riatdbw i technologii.

6. Projektowane rozwigzanie

Technologia prac budowlanych do wykonania zostata opracowana w
odniesieniu do uwarunkowan konserwatorskich Wojewoédzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu , ktére znajduja sie w zalacznikach.

W projekcie uwzgledniono wszystkie wytyczne zawarte w zaleceniach
konserwatorskich celem odtworzenia pierwotnego oryginalnego wygladu



wewnetrznych elementéw budynku i wymianie elementéw zuzytych
technicznie.

Program prac konserwatorskich i restauratorskich remontu klatki schodowej:

1. Dazy¢ do zachowania historycznego uktadu przestrzennego — w tym wielkosSci i
uktadu pomieszczen (korytarzy i klatki schodowej).

2. Dgzy¢ do zachowania w mozliwie najwiekszym stopniu oryginalnej substancji
zabytkowej.

3. Zachowac i poddac¢ pracom konserwatorskim schody wewnetrzne klatki
schodowej. Nalezy zrekonstruowac ubytki konstrukc;ji .

Tynki

-Wykonanie dokumentac;ji fotograficznej i opisowej stanu zachowania obiektu oraz
kontynuowanie jej podczas prac. Jakiekolwiek ewentualne zmiany w programie prac
konserwatorskich (zmiany w technologii czy sposobie wykonania) nalezy uzgadnia¢ z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw oraz autorami dokumentacji w celu
uzyskania akceptacji.

-Pobranie probek materiatu w celu wykonania analiz iloSciowych i jakosciowych
wystepujgcych w murze soli.

-Wykonanie préb na usuwanie nawarstwien stabo i silnie spojonych z podtozem.
-Demontaz wtérnie zamontowanych elementdéw takich jak wsporniki metalowe, haki,
trzpienie etc.

-Demontaz i zabezpieczenie metalowych elementow dekoracyjnych na czas
przeprowadzanych zabiegdéw konserwatorskich.

-Dezynfekcja wybranym srodkiem biocydowym miejsc porazonych biologicznie.
-Dokonanie doktadnego przegladu i wnikliwej analizy zniszczen na tynkach : spekan,
mikro spekan, spekan wioskowatych,itp.

-Staranne przejrzenie catosci tynkow na klatce schodowe;.

-Usuniecie wtérnych, nieszczelnych i spekanych uzupetnien formy.

-Uzupetnianie drobnych ubytkéw tynku, szpachlowanie tynkiem wapiennym

wytwarzanym przy uzyciu wapna gaszonego.
-Wykonanie laserunkowych powtok malarskich farbami krzemianowymi.

Remont $cian, sufitéw wykonaé w nastepujacy sposob:

1. Rysy, spekania tynkow oczysci¢, wypetni¢c zaprawami renowacyjnymi — tj.
zaprawami przygotowanymi w technologii tradycyjnej lub fabrycznie produkowanymi
na potrzeby prac restauratorskich w budynkach zabytkowych. Metody doboru zapraw
lub ich komponowania na miejscu powinien okresli¢ konserwator prowadzacy prace
przy zabytku.

2. Partie tynkdw zdegradowanych, odspojonych, spuchnietych lub partie wadliwie
wykonanych napraw usuna¢ recznie lub mechanicznie-ok.1%. W przypadku zbicia
wiekszej partii tynkdw nalezy zawiadomic o tym fakcie Urzad Konserwatorski oraz
wykonac¢ badania stratygraficzne przed rozpoczeciem robo6t budowlanych w celu
zachowania historycznych malatur.



3. Usuna¢ nieprzepuszczalne wyprawy cementowe — mechanicznie.

4. Tynk zniszczony lub zdegradowany w stopniu niegwarantujgcym trwania po
usunieciu zrekonstruowac.

5. Tynki oczysci¢ mechanicznie.

6. Partie ostabione wzmocni¢ strukturalnie.

7. Zagruntowac pod wykonanie wypraw tynkarskich i malarskich.

8. Malowanie poszczegodlnych elementéw wykonac farbami krzemianowymi.

Renowacje stolarki wykona¢ w nastepujgcy sposob:

1. Wszystkie elementy oczyscic¢ z zastosowaniem preparatow chemicznych do
usuwania powtok malarskich — doboru preparatow dokonac¢ po przeprowadzeniu
prob.

2. Okucia oryginalne, ktére po oczyszczeniu i zakonserwowaniu bedg sprawne,
zamontowac ponownie.

3. Okucia wtorne zastapi¢ nowymi wykonanymi na wzér analogicznych z epoki.
4. Wtdrne naprawy, o ile zostaty wykonane wadliwie, usungc.

5. Wykona¢ wymiane elementéw zdegradowanych lub technicznie zuzytych —
stosowac ten sam materiat.

6. Wykonac¢ uzupetnienia przez flekowania.

7. Zatozyc¢ kity w miejscach peknie¢ elementow drewnianych , ktérych stan
techniczny jest dobry i nie muszg one zosta¢ wymienione.

8. Wykona¢ wymalowanie . Stosowac grunty i farby do drewna renomowanych
producentéw.
Stosowac lazury,farby i lakiery do elementéw drewnianych na bazie oleju Inianego.

W przypadku roboét renowacyjnych stolarki nalezy wykonac szczegétowg
inwentaryzacje istniejgcej stolarki w celu odtworzenia jej oryginalnych elementéw
oraz udokumentowania zniszczen elementéw wymienianych.

Remont posadzki lastryko nalezy wykonaé w nastepujacy sposob:

a. Przygotowanie powierzchni

Odpowiednie przygotowanie podtoza to klucz do trwatej naprawy:

-Doktadnie oczyszczenie ubytekdéw z luznych fragmentow i pytu.

-Usuniecie wszelkich zanieczyszczen, ttuszczow i brudu.

-Odkurzanie powierzchni odkurzaczem z koncowkg szczelinowa.

-Jesli ubytek jest gteboki, delikatnie powieksz go, nadajac ksztatt odwréconego
stozka(szerszy na dole) — zwiekszy to przyczepnos¢ materiatu naprawczego.
-Zagruntowanie powierzchni odpowiednim preparatem gruntujgcym.



b. Przygotowanie masy naprawczej

W zaleznosci od wybranego materiatu:

-Zywica epoksydowa: wymieszanie sktadnikow w proporcjach podanych przez
producenta, ewentualnie dodanie barwnika i kruszywa.

-Zaprawa cementowa: wymieszanie z wodg i ewentualnie dodatkami modyfikujgcymi.
-Masa akrylowa: wymieszanie dla ujednolicenia konsystenciji.

c. Aplikacja materiatu naprawczego

-Natozenie przygotowanej masy szpachlg lub kielnig, wypetniajgc ubytek.
-Przepetnienie ubytku.

-Usuniecie nadmiaru materiatu z otoczenia ubytku.

-Przy zywicy epoksydowej z kruszywem, upewnienie sie, ze kruszywo jest
réwnomiernie rozprowadzone.

-W przypadku gtebszych ubytkéw, naktadanie materiatu warstwowo, czekajgc na
wyschniecie kazdej warstwy.

d. Wyréwnanie i wykonczenie

Po wyschnieciu materiatu naprawczego:

-Zeszlifowanie nadmiar materiatu papierem $ciernym, zaczynajac od grubszego (np.
P80) i przechodzac do drobniejszego (P120, P220).

-Szlifowanie nadmiaru przy uzyciu szlifierki mimosrodowej lub recznego bloku
szlifierskiego.

-Szlifowanie do momentu uzyskania rownej powierzchni z otaczajgcym lastryko.
-Odkurzenie pyt po szlifowaniu.

e. Polerowanie i zabezpieczenie

Nadanie potysku i zabezpieczenie naprawionej powierzchni:

-Wypolerowanie naprawionego miejsce papierem sciernym o bardzo drobnej
granulacji (P400,P600, P1000).

-Mozna do polerowania uzy¢ pasty polerskiej do lastryko dla uzyskania lepszego
efektu.

-Zabezpieczenie catej powierzchni impregnatem do lastryko lub specjalnym
woskiem.

7. Remont klatki schodowej .

Planowany remont obejmuje naprawe scian ,sufitbw , posadzek , biegéw
schodowych, balustrad schodowych oraz drewnianych elementéw klatki
schodowej.

KORYTARZ PIWNICZNY

Technologia prac do wykonania :
1) Podtoga :
a) Korytarz :
- oczyszczenie posadzki betonowej,
b) Biegi schodowe :
- uzupetnienie stopni schodowych masg lastryko,



- oczyszczenie i malowanie podstopnic i listw przypodtogowych wraz ze
szpachlowaniem ubytkow,

- oczyszczenie i malowanie poreczy stalowych.

2) Sufit :

- skrobanie farby odpadajgcej,

- odbicie zbutwiatych tynkdéw,uzupetnienie ubytkéw,ok.1%,

- gruntowanie powierzchni,

- wykonanie uzupetnien tynkoéw wapiennych analogicznych do tynku historycznego,
- malowanie farbg krzemianowa.

3) Sciany :

- skrobanie farby odpadajgcej,

- odbicie zbutwiatych tynkdéw,uzupetnienie ubytkéw,ok.1%,

- gruntowanie powierzchni,

- wykonanie uzupetnien tynkéw wapiennych analogicznych do tynku historycznego,
- malowanie farbg krzemianowa.

4) Renowacja stalowych drzwi schronu oraz drewnianych (nietypowych) drzwi wezta
sanitarnego.

5) Wymiana drzwi wejsciowych korytarza piwnic.

6) Ukrycie przewodow telekomunikacyjnych w Scianie.

PARTER

Technologia prac do wykonania :
1) Podtoga :
a) Korytarz :
- oczyszczenie posadzki lastrykowej ,
b) Biegi schodowe :
- oczyszczenie stopni schodowych lastrykowych,
- oczyszczenie i malowanie podstopnic i listw przypodtogowych wraz ze
szpachlowaniem ubytkow,
- oczyszczenie i malowanie poreczy drewnianych,malowanie farbg i lakierem na
bazie oleju Inianego.
- oczyszczenie i malowanie balustrad stalowych.
2) Sufit :
- skrobanie farby odpadajgcej,
- odbicie zbutwiatych tynkow,uzupetnienie ubytkdéw,ok.1%,
- gruntowanie powierzchni,
- wykonanie uzupetnien tynkéw wapiennych analogicznych do tynku historycznego,
- malowanie farbg krzemianowa.
3) Sciany :
- skrobanie farby odpadajgcej,
- odbicie zbutwiatych tynkow,uzupetnienie ubytkdéw,ok.1%,
- gruntowanie powierzchni,
- wykonanie uzupetnien tynkéw wapiennych analogicznych do tynku historycznego,
- malowanie farbg krzemianowa.
4) Renowacja drewnianych drzwi wejsciowych do budynku.
5) Osadzenie w $cianie nad poszczegdlnym mieszkaniem zbiorczej skrzynki
telekomunikacyjnej ze stylizowang obudowg wybrang na podstawie Katalogu Mebli
Miejskich.
6) Ukrycie przewodow telekomunikacyjnych w Scianie.

POZOSTALE PIETRA
Technologia prac do wykonania :



1) Podtoga :
a) Korytarz :
- uzupetnienie posadzki masg lastryko,
b) Biegi schodowe :
- uzupetnienie stopni masa lastryko,
- oczyszczenie i malowanie podstopnic i listw przypodtogowych wraz ze
szpachlowaniem ubytkow,
- oczyszczenie i malowanie poreczy drewnianych,malowanie farbg i lakierem na
bazie oleju Inianego.
- oczyszczenie i malowanie balustrad stalowych.
2) Sufit :
- skrobanie farby odpadajacej,
- odbicie zbutwiatych tynkow,uzupetnienie ubytkéw,ok.1%,
- gruntowanie powierzchni,
- wykonanie uzupetnien tynkéw wapiennych analogicznych do tynku historycznego,
- malowanie farbg krzemianowa.
3) Sciany :
- skrobanie farby odpadajgcej,
- odbicie zbutwiatych tynkow,uzupetnienie ubytkéw,ok.1%,
- gruntowanie powierzchni,
- wykonanie uzupetnien tynkéw wapiennych analogicznych do tynku historycznego,
- malowanie farbg krzemianowa.
4) Renowacja drewnianych drzwi strychowych.
5) Wyprowadzenie przewodéw pod antene zbiorcza.

Ostateczny dobér tynkéw zastosowanych przy remoncie zostanie wskazany na
podstawie badan stratygraficznych oraz programu prac konserwatorskich na etapie
wykonawczym i uzgodniona z przedstawicielem Urzedu Konserwatorskiego.

Elementy biegdw schodowych takie jak listwy przypodiogowe, porecze i
balustrady schodowe kompletne , nie brakuje ani jednego elementu.

Zestawienie powierzchni poszczegdlnych pieter klatki schodowej :
KORYTARZ PIWNICZNY

a)Powierzchnia sufitéw = 11,00 m2
b)Powierzchnia scian = 16,37 m2
c)Powierzchnia podtog betonowych = 3,14 m2
d)Powierzchnia schodéw lastryko= 1,76 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 0,10 m2

PARTER

a)Powierzchnia sufitéw = 11,84 m2
b)Powierzchnia scian = 42,00 m2
c)Powierzchnia podtog lastryko = 7,86 m2
d)Powierzchnia schodéw lastryko= 3,60 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 4,55 m2

| PIETRO

a)Powierzchnia sufitéw = 11,84 m2



b)Powierzchnia scian = 42,00 m2
c)Powierzchnia podtdg lastryko = 7,20 m2
d)Powierzchnia schodow lastryko= 4,21 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 4,55 m2

Il PIETRO

a)Powierzchnia sufitow = 12,15 m2
b)Powierzchnia scian = 42,71 m2

c)Powierzchnia podtég lastryko = 7,42 m2
d)Powierzchnia schodow lastryko= 4,21 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 4,55 m2

Il PIETRO

a)Powierzchnia sufitow = 12,15 m2
b)Powierzchnia scian = 42,71 m2

c)Powierzchnia podtég lastryko = 7,42 m2
d)Powierzchnia schodow lastryko= 4,21 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 4,55 m2

IV PIETRO

a)Powierzchnia sufitow = 12,15 m2
b)Powierzchnia scian = 38,05 m2

c)Powierzchnia podtég lastryko = 8,18 m2
d)Powierzchnia schodow lastryko= 4,21 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 5,84 m2

Zestawienie kolorystyki :

KOLORYSTYKA POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW KLATKI SCHODOWEJ

1)Sufity — kolor BIALY

2)Sciany - kolor KEIM Exclusive 9271
3)Posadzka lastryko — kolor biaty granit
4)Stopnie lastryko — kolor biaty granit

5)Listwy przypodtogowe,podstopnice,porecze,balustrada stalowa
— kolor ciemny dab.

6)Drzwi — kolor ciemny dab.
7)Wytaz dachowy - kolor ciemny dab.

UWAGA

Przed przystgpieniem do malowania nalezy pomalowac fragment $ciany o
wymiarach ok. 1,0 x 1,0 m w dobrze oswietlonym miejscu i przedstawi¢ do akceptacji
Inwestorowi i Konserwatorowi ostateczny projekt kolorystyki nalezy zatwierdzi¢ na
podstawie wykonanych préb z udziatem przedstawiciela Urzedu Konserwatorskiego.



Ostateczna kolorystyka zostanie opracowana na podstawie badan stratygraficznych
oraz programu prac konserwatorskich na etapie wykonawczym i uzgodniona z
przedstawicielem Urzedu Konserwatorskiego.

W przypadku odkrycia oryginalnych malatur i dekoracji nalezy bezzwtocznie
zawiadomic¢ o tym fakcie Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu.

8. Remont piwnic.

Planowany remont obejmuje naprawe scian ,sufitow , posadzek , renowacje
drewnianych drzwi wejsciowych od elewacji tylnej , drewnianych drzwi wezta
sanitarnego, stalowych drzwi schronowych , demontaz drewnianych scianek
dzialowych oraz wymiane elementéow zuzytych technicznie tj. drzwi do
komérek piwnicznych oraz okien.

ZAKRES , TECHNOLOGIA | KOLEJNOSC PRAC BUDOWLANYCH.
Przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy:

1) Zablokowac¢ wstep do piwnic.
2) Przedstawi¢ plan demontazu i montazu kolejnych elementow.
3) Oznakowac teren budowy i drogi komunikac;ji.

PRACE PRZYGOTOWAWCZE
DEMONTAZOWE DO WYKONANANIA:

1)Demontaz drzwi komorek piwnicznych i okien piwnicznych za wyjatkiem drzwi
schronowych stalowych i drzwi wezta sanitarnego.

2)Demontaz wszystkich scianek drewnianych.

3)Oczyszczenie scian,sufitow,posadzek w piwnicach i na korytarzach.
4)Oczyszczenie zsypow piwnicznych.

ROBOTY BUDOWLANE DO WYKONANANIA:

1) Wykonanie tynku cem-wap gtadkiego Ill kat. na sufitach wraz biatkowaniem.

2) Wykonanie tynku cem-wap gtadkiego lll kat. na scianach wraz biatkowaniem.

3) Wymurowanie Scianek dziatowych z cegty petnej azurowych gr.12 cm na zaprawie
M-7.

4) Montaz nowych drzwi piwnicznych stalowych petnych o wymiarach 80x200 cm.

5) Wstawienie okien piwnicznych drewnianych z nawiewnikami .

6) Wykonanie brakujgcej posadzki betonowej ,na korytarzach i w piwnicach, na wzér
istniejgcej wraz z warstwami izolacji masg KMB podposadzkowaq.

7) Renowacja drzwi wejsciowych od podwdrza wg programu prac konserwacyjnych i
restauratorskich przy remoncie klatki schodowe;.

9. Remont i docieplenie poddasza.

Planowany remont obejmuje naprawe tynkéw na kominach oraz docieplenie
stropodachu miedzykrokwiowo oraz s$cian zewnetrznych od wewnatrz
poddasza welng mineralna gr.8 cm.

Technologia prac do wykonania na poddaszu:
PODDASZE.

1)Oczyszczenie elementéw drewnianych .
2)Oczyszczenie tynkow na kominach.



3)Impregnacja elementéw drewnianych wiezby dachowej sSrodkami
ochrony grzybobdjczej i ognioodpornej bezbarwnymi.

4)Wykonanie tynkéw cem-wap kat Ill na kominach w obrebie
poddasza wraz z gruntowaniem i montazem naroznikéw

metalowych z siatka.

5) Malowanie kominéw farba krzemianowg w kolorze biatym.
6)Wymiana okien O4 na nowe okna drewniane z nawiewnikami.
7)Docieplenie $cian zewnetrznych wetng mineralng twardg gr.8 cm z
wykonaniem warstwy zbrojacej z siatki PCV oraz wykonczeniem
tynkiem gtadkim i malowaniem farbg krzemianowg w kolorze biatym.
8)Docieplenie przestrzeni miedzykrokwiowej wetng mineralng gr.8 cm
na ruszcie drewnianym z wykonczeniem ptytg G-K ognioodporng
gr.12,5 mm.

10.Uwagi koncowe.

-Przed przystgpieniem do robét montazowych oraz sktadaniem zamoéwienh na
elementy dorabiane indywidualnie wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ w naturze.
-Wszelkie roboty wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP i p.poz.
-Wszelkie watpliwosci wyjasnia¢ z przedstawicielem Inwestora i Nadzorem
Autorskim.

-Prace powinny by¢ prowadzone bezwzglednie pod nadzorem osoby posiadajacej
uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie.

-Inne prace nie ujete w opracowaniu powinny by¢ objete dodatkowym
opracowaniem zwigzanym z projektem zagospodarowania terenu wokot budowy i nie
wchodzg w zakres niniejszego opracowania.

-Wszystkie zastosowane materialty muszg posiadac stosowne atesty i certyfikaty.
-Podane w projekcie materiaty zostaty podane jako przyktadowe i mogg by¢

zastgpione innymi o podobnych , lecz nie gorszych parametrach.
-Wszelkie prace wykonywac¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlanych”.

11.Informacja ppoz.

Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej obiektu budowlanego:
a)Typ budynku : budynek mieszkalny wielorodzinny,sredniowysoki (SW)
Powierzchnia zabudowy : 145 m2

Kubatura budynku : 2610 m3

Wysokos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,50-3,00 m , podziemnych: 2,00-2,17 m
llos¢ kondygnacji : 4 nadziemne , 1 podziemna

b)Klasyfikacja pozarowa : -kategorii zagrozenia ludzi ZL IV

Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej wynosi 5 000 m2.

c)Klasa odpornosci pozarowej : -,C”,

Maksymalna gestosc obcigzenia ogniowego strefy pozarowej w budynku
1000<Q<=2000 MJ/m2

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku:

-Sciany zewnetrzne: EI30

-Sciany wewnetrzne: EI15

-konstrukcja dachu: R15

-pokrycie dachowe: RE15

-stropy:REI60




d)Sposdb uzytkowania budynku mieszkalnego, wskazuje na brak mozliwosci
powstania stref zagrozenia wybuchem.

e)Budynek stanowi czes¢ zabudowy szeregowej oddzielonych od siebie ogniomurem
o klasie odpornosci ogniowej EI60. Spetnione jest wymaganie odlegto$¢ budynku od
budynkow sgsiednich- minimum 8 m.

f)Droge pozarowg stanowi droga od strony ulicy Krzywoustego. Diugos¢ dojscia
ewakuacyjnego w strefie pozarowej ZLIV wynosi niecate 42 m przy dopuszczalne;j
max 60 m (20 m na poziomej drodze ewakuacyjnej).

Woda do do celéw przeciwpozarowych z hydrantow podziemnych w chodniku.
Najblizszy hydrant nadziemny znajduje sie w odlegtosci okoto 60 m od obiektu
budowlanego o wydajnosci wodnej min. 10l/s przy ci$nieniu min. 0,2 MPa.
g)Rozwigzan zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej nie
projektuje sie. Warunki ochrony przeciwpozarowej nie zmieniajg sie.

Przedstawione w projekcie rozwigzania remontowe ,nie dotyczg warunkow ochrony
przeciwpozarowej ,zgodnie z §3 ust.2 rozporzadzenia MSWIA z dnia 05.08.2023 r. .w
sprawie uzgodnienia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu , projektu

architektoniczno-budowlanego . projektu technicznego oraz projektu urzadzenia

przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami __ochrony

przeciwpozarowej’.

12.0kreslenie obszaru oddziatywania inwestycji.

ANALIZA UWARUNKOWAN FORMALNO — PRAWNYCH.

Analize obszaru oddziatywania obiektu budowlanego dokonano w oparciu o

przepisy :

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. Z 2025 r. poz.418 z
pdzniejszymi zmianami)

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2001 Nr
62,p0z.627 z pOzniejszymi zmianami)

-Rozporzadzenie Rady Ministrow z 10 sierpnia 2023 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. Z 2023 r. poz. 1724 z
pdzniejszymi zmianami)

-Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Z dnia 2007 r.Nr
120,p0z.826 z pdzniejszymi zmianami)

-Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 21 marca 2023
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,innych obiektéw budowlanych |
terenéw (Dz.U. Z 2023 r. ,p0z.822 z pdzniejszymi zmianami )

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.w sprawie
bezpieczenstwa | higieny prac podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.2003
r.Nr 47 , poz.401).

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke 1/25,AR_25;0breb:Kowale.

Oddziatywanie obiektu bedzie sie miescito w granicach przedmiotowej dziatki .
Inwestycja nie spowoduje nadmiernych ograniczeh w zagospodarowaniu terendéw
sgsiednich.

Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw osdb trzecich.




Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz srodkow tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne nie powodujg
nadmiernej (statej) ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i

gleby.
ANALIZA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU KUBATUROWEGO.

a. Informacje o wpisie do rejestru zabytkow.

Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Wroctawia.

b. Informacje o przestanianiu i zacienieniu.

Nie projektuje sie dodatkowych budynkéw czy budowli przestaniajgcych czy
rzucajacych cien.

c. Informacje o wptywie eksploatacji gérniczej na dziatke.

Na projektowany teren nie wptywa eksploatacja gornicza.

d. Informacje o usytuowaniu obiektu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.
Projektowany remont nie wptywa na bezpieczenstwo pozarowe.

e. Informacje o emisji hatasu.

Nie projektuje sie statych zroédet nadmiernej emisji hatasu.

f. Informacje o wptywie na srodowisko

-Remont przedmiotowego obiektu budowlanego nie wptywa negatywnie na
Ssrodowisko naturalne.

-Wptyw na srodowisko z uwzglednieniem siedlisk ptakow chronionych — na
obszarze inwestycji nie wystepujg siedliska ptakow chronionych.

13. Dane o wplywie na srodowisko.

1. Roboty budowlane przy remoncie wewnetrznych pomieszczen budynku nie nalezg
do grupy klasyfikowanej jako szczegodlnie szkodliwej dla srodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska.

Nie bedg tez wystepowac szkodliwosci w miejscu pracy i w otoczeniu w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska i ucigzliwosci w rozumieniu przepisow techniczno-
budowlanych, takich jak:

-Szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pél elektromagnetycznych.

-Hatas i drgania.

-Zanieczyszczenie powietrza gazami i pytami.

-Zanieczyszczenie gruntu i odprowadzanych sciekdéw.



2. Program robdt przewiduje niewielkie roboty demontazowe zwigzane z
demontazem warstw tynkdow i Scianek drewnianych.
Urobek robot demontazowych bedzie na biezgco segregowany, sktadowany w
oddzielnych kontenerach i usuwany z placu budowy.

14. Wytyczne wykonania.

1.Roboty nalezy wykona¢ wg. projektu budowlanego, sporzadzonego w sposob
spetniajgcy wymagania przedmiotowych norm i przepiséw, stanowigcego (wedtug
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego. Dz. U.2022, poz. 1679,) rozwiniecie i uzupetnienie dla celow
wykonawczych niniejszego projektu budowlanego majgcego na celu uzyskania
pozwolenia na roboty.

2.W sprawach nieokreslonych przez dokumentacje obowigzujg ,zasady wiedzy
technicznej” (art. 5, ust. 1 Prawa Budowlanego) zawarte m.in. w ,Warunkach
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano — montazowych”, aprobatach i
Swiadectwach technicznych oraz instrukcjach wykonawczych od producentow
wyrobow i sprzetu.

3.Do wykonywania robét nalezy stosowac wytgcznie materiaty i wyroby, ktére zostaty
dopuszczone do powszechnego Iub jednostkowego stosowania swiadectwami
technicznymi, wydanymi w sposob okreslony przepisami oraz sprzet majacy
Swiadectwo dopuszczenia.
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1. Zakres robot

Przedmiotem niniejszego projektu jest remont budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Krzywoustego 45 we Wroctawiu.

Zakres robot remontowych obejmuje szereg specjalistycznych prac budowlanych.

2. Wykaz obiektéw
Przedmiotem niniejszej dokumentacji jest wytacznie budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Krzywoustego 45 we Wroctawiu.

3. Elementy zagospodarowania terenu mogace stwarzac¢ zagrozenie bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia.

W rejonie budynku nie wystepujg elementy zagospodarowania mogace stwarzac
zagrozenie wymagajace szczegolnych dziatan poza przestrzeganiem ogolnych
przepiséw BHP i ochrony zdrowia.

4. Roboty mogace stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Brak jest robot stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

5.Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem
do realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych.

Nalezy poinstruowac¢ pracownikow sprawie ewentualnych zagrozen przed
przystgpieniem do realizacji robot. Pracownicy powinni mie¢ aktualne badania oraz
powinni by¢ przeszkoleni w zakresie przepisow BHP.

Podczas realizacji robot wystepujg roboty stwarzajgce ryzyko powstania zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, np. praca na wysokos$ci , w rozumieniu:
,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz plany bezpieczenstwa i ochrony zdrowia”. Z
dnia 23 czerwca 2003 roku (Dz.U. Nr 120, poz. 1126).

Wymagane przygotowanie pracownikow do robot budowlanych:

a)Bezposrednie kierownictwo robot konserwatorskich i budowlanych winno mieé
wiedze,doswiadczenie i uprawnienia do prowadzenia tych robdt i podejmowania
szczegotowych decyzji w ich trakcie.

b)Przy robotach wolno zatrudnia¢ wytgcznie te osoby, ktére sg dopuszczone do nich
Swiadectwem lekarskim i zostaty przeszkolone w zakresie zalecen BHP.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczefnstwom.
a)Organizacja i technologia rob6ot winna zapewnia¢ bezpieczny sposob ich
wykonywania z zachowaniem zalecen okreslonych w podstawowych przepisach.
b)Wydzielenie i zagospodarowanie placu robét winno byé zgodne z przepisami z
zabezpieczeniem przed dostepem osob niezatrudnionych.

c)Zagospodarowanie terenu robo6t winno zapewniaé bezpieczne odlegtosci miedzy
sktadowanymi materiatami, urobkiem 2z rozbidrek, trasami komunikacyjnymi,
stanowiskami prac na terenie i obiektem otoczonym rusztowaniami.

d)Organizacja robot winna zapewnia¢ by pod zawieszonymi ciezarami nie
wystepowaty, nawet chwilowo trasy komunikacyjne i stanowiska pracy.
e)Zagospodarowanie terenu winno zapobiegaC krzyzowaniu sie tras transportu
zewnetrznego z wewnetrznym i trasami komunikacji pracownikow.

f)Wszystkie urzadzenia i sprzet winny byC technicznie sprawne, pozostawac¢ pod
fachowg kontrolg okreslonego mechanika i elektryka i byty uzytkowane zgodnie z
instrukcjami producentow.

g)Do robot stosowac rusztowania systemowe, zmontowane zgodnie z instrukcjg
montazu.



Jednakze stosownie do art. 20 ust. 1b Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r PRAWO BU-
DOWLANE (Tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418 wraz z pdzniejszymi zmiana-
mi) jako projektant inwestycji niniejszym oswiadczam, iz roboty budowlane zwigzane
z w/w inwestycjg nie bedg trwaty dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesnie nie be-
dzie zatrudnionych wiecej niz 20 pracownikéw, w zwigzku z czym, zgodnie z art.21a
ust 1a, pkt 2, opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie nie
jest wymagany.
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Przyczyny zniszczen stolarki okiennej piwnic i strychu.

Nawarstwienia powstate w wyniku uptywu czasu, czynnikow fizycznych, chemicznych
i mechanicznych spowodowaty korozje zaréwno powierzchniowa jak i strukturalna.
Pozostate okna na klatce schodowej, czeSciach wspdlnych, zostaty wymienione na
nowoczesne okna PCV.

Obecny stan stolarki okiennej do wymiany:

- drewniane ramy ulegty uszkodzeniu ze wzgledu na brak konserwacji przez wiele lat,
- oszklenie kompletne , lecz z oznakami pekniec,

- brak szczelnosci , co powoduje przeciggi wewnatrz pomieszczen,

- brak okna O3 , pozostata jedynie rama .

OKNA PIWNICZNE

Okno O1
ELEWACJA FRONTOW ELEWACJA TYLNA

Okno 02
ELEWACJA TYLNA



Okno O3
ELEWACJA TYLNA

)

OKNA STRYCHOWE
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