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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE.

1.1. Temat : Remont i docieplenie elewacji tylnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
1.2. Adres : 50-312 Wroclaw, ul. Stefana Zeromskiego 54.
1.3. Inwestor : Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy Zeromskiego 54
z/s przy ul. Stefana Zeromskiego 56, 50-312 Wroclaw.
1.4. Projektant : mgr inz. arch. Matgorzata Kulczak.

IT. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Inwentaryzacja budowlana elewacji podworzowej budynku.
2.4. Polskie normy 1 przepisy techniczno-budowlane.

ITI. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest : Remont i docieplenie elewacji tylnej/podworzowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Stefana Zeromskiego 54 we Wroclawiu.

Opracowanie obejmuje :
e opis 1 ocene aktualnego stanu technicznego elewacji podworzowej budynku,
e ustalenie zakresu koniecznych prac remontowych,
e rozwigzania konstrukcyjne w zakresie remontu i docieplenia elewacji podworzowe;j
budynku,

IV. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Stefana Zeromskiego 54 we Wroclawiu - jest obiektem
mieszkalnym, wielorodzinnym wybudowanym ok. 1910 .

Obiekt zrealizowany zostal na planie prostokata, w ciaglej zabudowie pierzejowej ulicy
Zeromskiego.

Budynek posiada pig¢ kondygnacji mieszkalnych, nadziemnych + poddasze, na ktorym
usytuowane sg dwa pomieszczenia strychowe.

Budynek posiada piwnice na catej powierzchni zabudowy.

Od strony potudniowo-zachodniej i pdinocno-wschodniej obiekt sgsiaduje z budynkami
mieszkalnymi, wielorodzinnym - oznaczonymi numerami: 52 i nr 56 - o podobnej wysokosci,
konstrukcji oraz okresie oddania do uzytkowania.

W poziomie piwnic/przyziemia usytuowane sg komorki lokatorskie oraz jeden lokal handlowo-
ustugowy (w suterenie, od strony ulicy).

W poziomie parteru zlokalizowane sg cztery lokale mieszkalne (oznaczone numerami: 1, 2, 3 1 4).
W poziomie kondygnacji nadziemnych, od I-go do IV-go pigtra, usytuowane sa lokale mieszkalne
oznaczone nr : 5, S5a, 617 - na [-szym pigtrze; nr: 8, 91 10- na II-gim pietrze, nr: 11, 12, 131 14 — na
[I-cim pietrze, nr: 15, 16, 171 18 — na IV-tym pigtrze.
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Na poddaszu (V-tym pigtrze) usytuowane sg dwa pomieszczenia strychowe.

Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j.
Uktad konstrukcyjny — podtuzny.

Wymiary budynku :
»  dlugos¢ wzdhuz elewacji tylnej - 18,03 m,
»  szerokos¢ (glebokos¢) - 17,10 m,
*  wysokos$¢ catkowita - 22,00 m,

Konstrukcja poszczegolnych elementow budynku:

- tawy fundamentowe i §ciany no$ne piwnic - murowane sa z cegly pelne;j,

- Sciany nos$ne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly pelnej, na zaprawie
wapiennej; grubosci $cian zewnetrznych (elewacyjnych) — sg zmienne 1 wynosza:

77 cm (3 ¢.) - w poziomie piwnic budynku ; 64 cm (2,5 ¢.) — w poziomie parteru
i 1-go pigtra, Slem (2 ¢.) — w poziomie I1-go 1 I1I-go pietra, 38cm (1,5 ¢.) w poziomie
IV-go pietra,

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne (podhuzne 1 poprzeczne) — murowane sg z cegly
pelnej na zaprawie wapiennej; grubosci §cian: 25138 cm,

- S$ciany dziatowe o grubosci Scm (+ obustronny tynk), wykonane z prefabrykowanych
plyt zuzlobetonowych,

- klatka schodowa: biegi schodow o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,
podesty 1 spoczniki wsparte sa na stropach odcinkowych,

- stropy nad piwnicami - odcinkowe (sklepienia ceglane na belkach stalowych),

- stropy wyzszych kondygnacji - drewniane, belkowe, ze slepym putapem i1 zasypka
gruzowo-zuzlowa; na powierzchni pomieszczen tazienek — stropy odcinkowe,

- dach budynku — wykonano jako pulpitowy, o konstrukcji drewnianej; nad srodkowa
czescig budynku — wykonany jest dach ptaski, ze spadkiem w kierunku podworza, kryty
papa termozgrzewalna; w pasach przylegajacych do krawedzi zewn. (stanowigcych
zwienczenie elewacji frontowej 1 podworzowej) wykonane sg strome potacie dachu,
kryte dachowka ceramiczng karpiowka, podwojnie, w koronke,

- balkony - wystepuja w elewacji frontowej; w elewacji tylnej — nie wystepuja,

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczng, gazowa
i telefoniczng.

Od momentu wybudowania, obiekt nie byl poddawany gruntownym zabiegom remontowym.

W ostatnich latach wykonany zostat remont balkonow wspornikowych - w elewacji frontowe;j
budynku.

Budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Zeromskiego 54, ujety jest w Gminnej Ewidencji
Zabytkow miasta Wroclawia.

4.2. Stosunki wlasnosciowe.

W obiekcie ustanowiona jest Wspolnota mieszkaniowa .
W budynku znajduje si¢ 19 lokali mieszkalnych, usytuowanych na kondygnacjach : od parteru
do I'V-go pietra, oraz jeden lokal uzytkowy w poziomie przyziemia (w suterenie od strony ulicy).
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4.2. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego elewacji tylnej/podworzowej
budynku.

Sciana zewnetrzna budynku od strony podwérza — murowana jest sa z cegly petnej, ceramicznej,
na zaprawie wapiennej. Od strony zewnetrznej wykonana zostata jako plaska, bez zdobien.
Elewacja podworzowa - pierwotnie - wyprawiona byla tynkami wapiennymi, nakrapianymi

(do chwili obecnej na elewacji zachowato si¢ ok. 5% pierwotnie wystepujacych tu tynkow;
pozostata czes¢ odpadta, lub zostata poddana rozbiorce, z uwagi na zly stan techniczny, tj.
odspojenie si¢ od podloza, spekanie).

Grubosci $cian zewnetrznych — od strony podworza - sg zroznicowane 1 wynosza: 78 cm - w pozio-
mie piwnic budynku ; 64cm — w poziomie parteru i [-go pietra ; Slem w poziomie II-go 1 I1T-go
pietra; 38 cm — w poziomie 1V-go pietra.

Scianki podparapetowe (pod oknami) na wszystkich kondygnacjach sa pocienione i posiadaja
grubos¢ 1,5¢ tj. 38cm (42cm - grubos¢ scianek z obustronnym tynkiem).

W trakcie ogledzin nie stwierdzono wystepowania uszkodzen $cian zewngtrznych budynku od
strony podworza — w postaci spekan, zarysowan, odchylen od pionu.

W poziomie piwnic i przyziemia, stwierdzono wystepowanie niewielkich zawilgocen muru,
spowodowanych przez wode odpryskowa i kapilarng.

Zawilgocenia muru sig¢gaja do wysokosci ok. 40 cm powyzej przyleglego terenu podworza.

Nadproza okienne w elewacji tylnej — wykonane jako ceglane, tukowe — nie posiadaja uszkodzen,
znajdujg sie w zadowalajacym stanie technicznym.

W zwiazku z nisk3 izolacyjnoscig termiczng Sciany zewnetrznej budynku od strony podwérza
- wystepuja znaczne straty ciepta w lokalach mieszkalnych, usytuowanych na kondygnacjach: od
parteru do IV-go pietra. Celem ograniczenia tych strat zaleca si¢ wykonanie prac dociepleniowych,
z zastosowaniem systemow ETICS.

Tynki zewnetrzne na elewacji podwérzowej - wykonane zostaly jako wapienne, nakrapiane, bez
powlok malarskich 1 elementow ozdobnych.

Uszkodzenia tynkow, w postaci ubytkdéw, odspojen od podioza i zawilgocen, wystepuja na ok. 95%
powierzchni elewacji podworzowej.

Odstonigty mur ceglany - jest powierzchniowo zmurszaly, skruszony, z wyptukanymi spoinami .
Mur pozbawiony warstwy ochronnej w postaci tynku zewnetrznego tatwo ulega dalszej eroz;ji .

Tynki zewnetrzne zachowane, wystepujace na elewacji, sa w znacznym stopniu uszkodzone,
odspojone od podtoza — kwalifikuja si¢ do catkowite] wymiany na nowe.

Okapniki zewnetrzne okienne - wykonane z cegly pelnej, utozonej (murowanej) na ptask
(wysuniete ok. Scm poza lico elewacji) — lokalnie posiadaja oktadzine z blachy stalowej
ocynkowanej, powlekane;.

Koniecznym jest zamontowanie parapetow zewngtrznych z blachy powlekanej na wszystkich
okapnikach okiennych, ceglanych, celem zabezpieczenia ich przed zawilgoceniem.

Stolarka okienna w elewacji podworzowej — znajduje sie w zréznicowanym stanie technicznym.
Nieliczne okna drewniane (skrzynkowe) znajduje si¢ z srednim lub ztym stanie technicznym .
Pozostate okna zamontowane w elewacji tylnej (w tym okna zamontowane na klatce schodowej) -
wykonane z profili PCV — znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym .
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Okna piwniczne, o konstrukcji drewnianej (7 szt.) — znajduja si¢ w bardzo zlym stanie technicznym
(pozbawione sa oszklenia, ramiaki okien sa powaznie uszkodzone; kwalifikujg sie do catkowite;j
wymiany na nowe okna, o konstrukcji stalowe;.

Drzwi zewnetrzne — wejsciowe do klatki schodowej — stalowe — malowane farba olejng w kolorze
brazowym - znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznym, nie posiadaja istotnych uszkodzen.

Opracowat :
mgr inz. Krzysztof Lisinski

V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANO-REMONTOWYCH.

Remont i docieplenie §ciany zewnetrznej budynku od strony podworza.

Projektuje si¢ wykonanie remontu i docieplenia elewacji tylnej/podworzowej budynku.
Docieplenie elewacji tylnej - nalezy wykona¢ z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji
cieplnej z wyprawami tynkarskimi (ETICS) , zgodnie z Instrukcja ITB nr 334/2002 , Bezspoinowy
system ocieplania scian zewnetrznych budynkow , W-wa 2002” .

5.1. Docieplenie $ciany zewnetrznej budynku od strony podworza.

Docieplenie elewacji tylnej budynku - projektuje si¢ wykonac na jej powierzchni — od poziomu
gbrnej krawedzi wysunietego cokotu - do spodu murowanego gzymsu zwienczajacego - okapowego
dachu. Cokot elewacji o wysokosci ok. 30 cm — nie podlega dociepleniu.

Izolacje termiczng Sciany zewnetrznej budynku, od strony podworza, nalezy wykona¢ -
z zastosowaniem ptyt z ptyt ze styropianu grafitowego EPS 031, o grubosci 14 cm (i wspélezynni-
ku 2=0,031 W/mK).

Nowe warstwy termoizolacyjne elewacji tylnej wykonac¢ z zastosowaniem zewngtrznych systemow
izolacji cieplnej, z wyprawami tynkarskimi ( ETICS ), zgodnie z Instrukcja ITB nr 334/2002
,Bezspoinowy system ocieplania $cian zewnetrznych budynkéw , W-wa 20027 .

Warstwy termoizolacyjne elewacji (plyty ze styropianu) - mocowane beda do powierzchni §ciany
przy pomocy zaprawy klejowej, oraz tacznikami mechanicznymi (dyblami z tworzywa sztucznego)
— wiloéci 6 szt/m? dla ptaszczyzny Sciany.

Na warstwie izolacji termicznej - nalezy wykona¢ warstwe tynkarska, z cienkowarstwowych,
mineralnych tynkow strukturalnych (na bazie kruszywa o grub. do 0,9 mm).

Fakture zewnetrzng tynku zaprojektowano jako szorstka (zatarta na gladko).
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Po zakonczeniu prac dociepleniowych, wykona¢ malowanie elewacji (powloki z farb
elewacyjnych, silikatowych/krzemianowych) - zgodnie z kolorystka okreslong w pkt. 5.3.
niniejszego opisu technicznego.

Przed wykonaniem wiasciwych robét dociepleniowych, nalezy wykona¢ nastgpujace prace

przygotowawcze :

1. Ustawienie rusztowan przysciennych na powierzchni elewacji tylnej budynku.

2. Dokonanie rozbiorki pozostatosci tynkdéw zewnetrznych, wapiennych oraz oczyszczenie
odkrytego muru z zabrudzen, pozostatosci zaprawy, itd.

4. Uzupetnienie ubytkéw w murze z cegly pelnej.

5. Zmycie $ciany zewngtrznej] woda pod ci$nieniem.

Na tak przygotowanej $cianie zewnetrznej, tylnej budynku, zamontowaé warstwy termoizolacyjne
ze styropianu, o grubosci 14cm, a nastepnie wykona¢ warstwe zbrojong gr. 3mm.

W dalszej kolejnosci, na ocieplonej elewacji podworzowej - nalezy wykona¢ warstwe tynkarska,

z cienkowarstwowych, mineralnych tynkow strukturalnych (na bazie kruszywa o grub. do 0,9 mm) .
Na tak przygotowanym podtozu wykonaé¢ powtoki malarskie, z elewacyjnych farb
krzemianowych/silikatowych - zgodnie z kolorystyka okreslong w pkt. 5.3. niniejszego opisu
technicznego.

OGOLNY OPIS SYSTEMU DOCIEPLENIA.

Ocieplanie $cian budynkow z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji cieplnej z
wyprawami tynkarskimi (ETICS) jest nowoczesng metodg ocieplenia budynkéw jedno- 1
wielorodzinnych .

W skiad zestawu wyrobow do docieplenia $cian szczytowych budynku przy ul. Zeromskiego 54
we Wroctawiu wchodzg nastepujace materiaty :
- zaprawa klejowa do klejenia styropianu o przyczepnosci do cegly i betonu (w stanie
powietrzno-suchym) nie mniejszej niz 0,3 MPa , oraz o przyczepnosci do
styropianu (w stanie powietrzno-suchym) nie mniejszej niz 0,1 Mpa,

- plyty ze styropianu grafitowego EPS 031 (o wspolczynniku A = 0,031 W/mK) —

o grubosci 14 cm, o wymiarach 50x100 cm, krawedziach prostych, sezonowanych
w okresie co najmniej 2 miesiecy od wyprodukowania,

- laczniki mechaniczne - z tworzywa sztucznego do mechanicznego mocowania uktadu
ocieplajacego do muru, o $rednicy 8mm 1 dtugosciach zapewniajacych co najmniej 5-cio
centymetrowe osadzenie w warstwie podioza nosnego,

- siatka z wldkna szklanego po kapieli akrylowej o gramaturze wigkszej niz 145g/m2,

- cienkowarstwowy tynk mineralny, o frakcji uziarnienia 0,9mm, sklasyfikowany
ogniowo jako NRO ( nie rozprzestrzeniajacy ognia),

- farba elewacyjna krzemianowa/silikatowa do wymalowan zewnetrznych, bedaca
elementem zestawu sklasyfikowanego jako NRO,

Elementami uzupelniajacymi zestawu sg: listwy naroznikowe i cokolowe oraz elementy do
obrébek szczegolnych miejsc elewacii .

Bezposrednio na warstwe termoizolacji z welny mineralnej oraz ze styropianu - nalezy naktada¢
warstwy wykonczeniowe, na ktore sktadaja si¢ :

1/ warstwa zbrojona, przeciwdziatajaca skutkom naprezen termicznych od nastonecznienia
i schlodzenia wyprawy 1 wraz z warstwa tynkarska zabezpieczajaca izolacje przed niszczacym
dziataniem ognia , oraz zapewniajgca odpornos¢ na uderzenie,
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2/ warstwa tynkarska, stanowigca ochronne i1 dekoracyjne wykonczenie elewacji,
3/ farba elewacyjna, stanowiaca cienkowarstwowa powloke polepszajaca parametry fizyczne

warstwy tynkarskie, oraz stanowiaca kolorystyczne wykonczenie §ciany,

S.2. Roboty uzupelniajjce.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robot uzupetniajacych:

a/ wykonanie nowych tynkow zewnetrznych, renowacyjnych - na cokole elewacji
podworzowej,
Na cokole elewacji podworzowe;j (t]. do wys. ok. 30cm - powyze] poziomu przylegtego terenu)
nalezy wykona¢ nowe tynki zewnetrzne, renowacyjne, zatarte na gltadko; a nastepnie pokry¢ je
powlokami ochronnymi z farby silikatowe;.

b/ montaz nowych parapetow zewnetrznych, podokiennych w elewacji tylnej budynku,
Nalezy dokona¢ rozbiorki (skucia) fragmentow - wystajacych poza lico elewacji - ceglanych
okapnikéw podokiennych; nastepnie - po zamontowaniu na elewacji warstwy termoizolacyjne;j
ze styropianu - nalezy zamontowac nowe parapety zewnetrzne, podokienne, wykonane z blachy
stalowej, ocynkowanej, powlekanej kolorze — zgodnie z pkt. 5.3.

Parapety powinny wystawa¢ nie mniej niz 4 cm poza lico tynku strukturalnego, tak aby
skutecznie zabezpiecza¢ elewacje przed zaciekami wody deszczowe;j.

¢/ demontaz a nastepnie (po dociepleniu elewacji) ponowny montaz nowej rury spustowej,
odwadniajacej dach budynku (w miejsce zuzytej, lokalnie skorodowanej rury spustowej —
zamontowa¢ nowa rurg spustowa Dn 120 z blachy stal.-ocynkowaney),

d/ malowanie elewacji - prawidlowo przygotowane podioze, w postaci tynkow strukturalnych,
malowac dwukrotnie farbg silikatowa/krzemianowa do wymalowani zewnetrznych, w kolorach
okreslonych w pkt. 5.3. niniejszego opisu technicznego,

e/ malowanie stolarki okiennej — okna drewniane, usytuowane w elewacji tylnej w poziomie
ITI-go 1 IV-go pietra (od strony budynku nr 56) - pomalowac od strony zewnetrznej farba
renowacyjng do elementéw drewnianych - w kolorze bialtym,

f/ malowanie drzwi wej$ciowych — zamontowane w poziomie parteru, w elewacji podworzowej,
stalowe drzwi wej$ciowe do klatki schodowej - malowac farba renowacyjna do elementéw
stalowych - w kolorze okreslonym w pkt. 5.3 niniejszego opisu technicznego,

g/ wymiana okien piwnicznych - na nowe,

Pozostatosci zuzytych technicznie okien drewnianych — zamontowanych w piwnicach budynku,
od strony podworza — podda¢ rozbidrce w catosci.

Nastepnie, w ich miejsce zamontowac nowe okna piwniczne, stalowe (7 szt.).

Trzy okna, o wymiarach b x h =100 x 10cm — wykonac¢ jako stalowe, dwudzielne, malowane
fabrycznie, szklonych pojedynczo szktem zbrojonym.

Pozostate 4 okna — wykona¢ jako stalowe, jednodzielne, malowane fabrycznie, szklonych
pojedynczo szktem zbrojonym.

Okna powinny posiada¢ w dolnej czgsci otwory wentylacyjne (umozliwiajace wymiane powietrza
W pomieszczeniach piwnicznych).
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5.3. Kolorystyka elewacji podworzowej budynku.

Po wyschnigciu, tynki strukturalne, mineralne na docieplonej elewacji podwoérzowe;j, oraz tynki
renowanyjne na cokole elewacji - nalezy malowa¢ wysokoparoprzepuszczalna,
krzemianowa/silikatowa farba do wymalowan zewnetrznych w nastepujacych kolorach :

- tynki renowacyjne pokrywajace cokot elewacji (tj. do wysokosci ok. 30cm ppt.)
malowac¢ farba silikatowa (krzemianowsa) w kolorze Nr S 2010-Y10R wg wzornika NCS
(lub nr 1042-24 - wedlug wzornika farb fasadowych firmy Sigma Coatings Dekoral
Professional),

- tynki strukturalne na docieplonej powierzchni elewacji tylnej (powyzej cokotu - do spodu
gzymsu zwienczajacego) - malowaé farba krzemianowa/silikatowa w kolorze Nr S 1005-Y10R
wg wzornika NCS (lub nr 1041-24 - wedlug wzornika farb fasadowych firmy Sigma Coatings
Dekoral Professional),

- parapety zewn. podokienne wykona¢ z blachy powlekanej w kolorze ciemno-szarym nr 7016
wg wzornika RAL,

- stalowe drzwi wejsciowe do budynku — malowac farba renowacyjna do elementéw stalowych
w kolorze ciemnoszarym nr 8016 wg wz. RAL,

- okna drewniane w elewacji tylnej - malowa¢ od strony zewnetrznej farba olejna
w kolorze bialym,

VI. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

W wyniku przeprowadzenia ujetych w niniejszym projekcie prac remontowych, charakterystyka
energetyczna budynku ulegnie polepszeniu.

VII. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 5-ma kondygnacjami mieszkalnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW) , zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO).

Drogg pozarowa jest ulica Zeromskiego.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.

VIII. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Stefana Zeromskiego 56 ujety jest w Gminnej
Ewidencji Zabytkow miasta Wroclawia.

IX. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wptywu na srodowisko.



X. UWAGI KONCOWE.

¢ Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,, Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robdt” , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka
budowlang ,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepisy BHP w
budownictwie .

Projektant
mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak



