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OPIS TECHNICZNY

1. DANE EWIDENCYJNE:
1.1. Faza opracowania.

Projekt remontu $cian elewacji budynku w branzy architektoniczne;.
1.2. Adres budynku.

ul. Cybulskiego 12, Wroctaw
1.3. Lokalizacja budynku.
Budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr 13,93 , obreb Plac Grunwaldzki, A.M. 25.
1.4. Rodzaj zabudowy.
Budynek wolnostojacy, w zabudowie zwartej srodmiejskie;.
1.5. Jednostka projektowa.

LHEKATI” 58-100 Swidnica, ul. Watbrzyska 10
1.6 Stan prawny wladania.
Budynek stanowi wspotwlasnos¢ Gminy Wroctaw i pozostatych wspotwiascicieli.

1.7 Podstawa opracowania.

1. Zlecenie zamawiajgcego.
Materialy archiwalne pozyskane z archiwum budowlanego Muzeum Miasta Wroctawia.
Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.

Dokumentacja fotograficzna.

wmoE W

Przepisy:
- Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego.
- Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i

ich usytuowanie.



¢ 2. INWESTOR:
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Cybulskiego 12 we Wroctawiu.

3. DANE TECHNICZNE.

3.1 Linia zabudowy: elewacja frontowa: 14,20 m,
elewacja tylna: 14,21 m,
elewacje boczne: 13,60 m + 13,60 m,
3.2 Wysokos¢ budynku: elewacja frontowa: 10,7 m
elewacja tylna: 10,7 m.

3.3 Funkcja budynku: mieszkalna.

4. FORMA 1 OPIS BUDYNKU
Budynek przy ul. Cybulskiego 12 we Wroctawiu potozony w zabudowie zwartej o

funkcji mieszkalnej. Budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony. Konstrukcja budynku
tradycyjna. Sciany z cegly na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej. Stropy nad
piwnicami ceramiczne Kleina tukowe i ptaskie na belkach stalowych, a w czgsci
mieszkalnej i na strychu drewniane, belkowe ze $lepym pulapem. Dach ptlaski kryty papa
termozgrzewalna.

Budynek zabytkowy — widnieje w wykazie zabytkow budownictwa i architektury miasta
Wroctawia.

Obiekt wzniesiony na poczatku XX wieku.

Kamienica mieszkalna III kondygnacyjna, podpiwniczona, z uzytkowym poddaszem.
Elewacja w calosci tynkowana, z dekoracja wykonang metodami tynkarskimi i1 profili
ciggnionych — elewacja frontowa, catlo$¢ malowana.

Okna i drzwi rozmieszczone regularnie. Drzwi wejsciowe zamknigte prostokatnym portalem.
Stolarka okienna najstarszych egzemplarzy drewniana. Drzwi wejsciowe drewniane,
powierzchnia malowana.

STAN ZACHOWANIA

Elewacje zachowane w S$rednim stanie technicznym. Tynki w licznych miejscach
spekane, odspojone, powierzchnia nierownomiernie zabrudzona, zwlaszcza w gérnych partiach i
w poziomie cokotéw wyplukana, pozbawiona czgsci ochronnych i dekoracyjnych powlok
malarskich. Na $cianach elewacji widoczne sg liczne miejsca rozwarstwiania spgkanego tynku
tworzace puste kieszenie w czgsci wypetnione zdegradowanym tynkiem.



* 5. OCENA STANU TECHNICZNEGO.
Budynek o konstruke;ji stabilnej. Stan techniczny budynku pozwala na wykonanie

remontu zalecanych elementow budynku.

W czasie przegladu i pomiaréw inwentaryzacyjnych stwierdzono:

1.) Sciany zewnetrzne. Elewacja. Tynki, detale architektoniczne.

Sciany w dostatecznym stanie technicznym. Na elewacji frontowej tynki wapienne
czesciowo odparzone, czgs¢ detali architektonicznych z profili ciaggnionych uszkodzona.
Podokienniki elewacji z blachy stalowej ocynkowanej ze §ladami korozji, a ceramiczne z
uszkodzeniami i ubytkami. Ceglane nadproza okienne miejscowo spgkane. Stalowe
nadproza otworow o wigkszej rozpigtosci ze sladami korozji. Ponadto miejscami
uszkodzona, zawilgocona cegla oraz spekania murow.

Uszkodzone i miejscowo skorodowane obrébki blacharskie elewacji — podokienniki,
gzymsy i arkusze blachy pokrycia ogniomurow.

2.)Stolarka okienna i drzwiowa.

Pojedyncze okna drewniane skrzynkowe, stare nieszczelne. Znaczna wigkszos¢ stolarki
wymieniona na okna z profili PCW z szybg zespolona. Stan techniczny tej stolarki
zadowalajacy.

Brama wejsciowa do budynku: drewniana plycinowa na $cianie elewacji frontowej. Brama
wejsciowa w zadowalajacym stanie technicznym.

4.) Piwnice.

W piwnicy stwierdzono wilgo¢, ubytki tynkow $cian i stropow, ubytki spoinowania $cian i
stropdw. Miejscami cegla $cian powierzchniowo skorodowana.

Belki stalowe stropéw Kleina nie osiatkowane ze sladami korozji.

Brak skutecznej izolacji poziome;j i pionowej $cian oraz posadzek.



* 6. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.
6.1. Stolarka okienna i drzwiowa.

Brama wejsciowa do budynku w zadowalajagcym stanie technicznym. Bram¢ wraz z
oscieznicg, podda¢ renowacji. Oczysci¢ wszystkie elementy stolarki, w tym okucia, z
powlok malarskich. Ubytki, male zarysowania i spekania elementéw drewnianych
uzupetni¢ szpachlg stolarska, a nastgpnie catos¢ stolarki przeszlifowa¢ papierem $ciernym
o drobnym uziarnieniu. Kolor stolarki drzwiowej RAL 8002. Stolarke drzwiowa malowac
kryjacg farba rozpuszczalnikowa z gruntem gleboko penetrujgcym, pétmat.

Istniejgce pojedyncze okna historyczne malowac kryjaca farba rozpuszczalnikowa z
gruntem gleboko penetrujacym, kolor stolarki okiennej biaty poétmat.

Ze Sciany elewacji frontowe] w poziomie przyziemia (okna piwniczne) wykué
wbudowane stare szczatkowe okna. Zaznaczone nr rys. nr 2, dwa otwory okienne
piwniczne z prawej strony podwyzszy¢é, w celu uniknigcia mozliwosci penetracji wod
opadowych do piwnic. W tym celu w miejscu osciezy okien rozebra¢ istniejaca
nawierzchnie z kostki kamiennej do poziomu muru i wykona¢ podwyzszenie poziomu
parapetu z betonu o 6¢cm ponad poziom istniejgcej nawierzchni z kostki kamiennej —
grubo$¢ muru betonowego 12 cm. Zamontowaé wraz z oscieznicami nowe okna z profili
PCV z szybg zespolong, wg wzoru pierwotnie istniejacych, (z powtorzeniem podzialow

oryginalnej stolarki), kolor stolarki okiennej biaty. Wspétczynnik U=1,1W/(m’K).

6.2. Elewacje.
W archiwum miejskim brak materialéw dotyczacych przedmiotowego budynku w

zakresie wystroju elewacji.

Przed przystapieniem do robdt gldwnych usungé istniejace rury spustowe. Zdemontowac
szyldy, reklamy, lampy, kwietniki okienne, stare haki stalowe, anteny i tabliczk¢ z numerem
" budynku.
Elewacje frontowe.
W ramach remontu elewacji wykona¢ nast¢pujgce prace:

<

zmy¢ calg powierzchnie elewacji i usunaé wtérne warstwy farb,



¢+ ubytki spoin muréw glebokosci powyzel 1 cm spoinowa¢ zaprawa wapienng — mur spoinowaé
wszedzie w miejscach ubytkdw spoin - oczyscié spoiny z luznej i obruszonej zaprawy, przemy¢
spoiny mleczkiem wapiennym i spoinowac zaprawg wapienng, mocno jg wciskajac,
nadproza ceglane z ubytkami spoinowania i spekaniami naprawi¢ w sposob nast¢pujacy -
rozku¢ szczeling peknigcia i oczysci¢ ja z luznych elementow zaprawy i cegly, uzupelnié
miejsce peknigcia zaprawg cementowg marki 10 MPa, mocno ja weiskajac, przed spoinowaniem
cegle zwilzy¢ woda 1 przemy¢é mleczkiem cementowym, prace te prowadzié po
podstemplowaniu nadprozy otwordw,
ze stalowych belek nadprozy (otwory okienne i drzwiowe o wigkszej szerokosci) skué resztki
tynkoéw 1 szpatdowanie, oczysci¢ je z rdzy i pozostatosci tynku. Belki pomalowa¢ dwukrotnie
farba miniowa, osiatkowac, obmurowaé koncowki belek i wyszpatdowac potki belek,
uszkodzone tynki $cian elewacji zbi¢ 1 wykonaé¢ nowe uzupetniajgce tynki wapienne o fakturze
tynkow istniejacych,
uzupetié¢ brakujace detale z profili ciagnionych oraz porowata zaprawg wapienno-piaskowa
modyfikowang dodatkiem kazeiny technicznej, zgodnie z zalagczonym rysunkiem elewacji,
oczysci¢ detale architektoniczne z wtornych powtok malarskich i zabrudzen,
wykona¢ nowe obrobki blacharskie, w tym podokienniki otworéw okiennych z blachy tytan -
cynk,
zagruntowane gruntem silikatowym $ciany elewacji malowaé elewacyjnymi farbami
silikatowymi lub krzemianowymi.
Nie dopuszcza si¢ montazu instalacji technicznych na elewacji frontowej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ elementéw infrastruktury technicznej na dachu obiektu, w estetycznej obudowie
zlokalizowanej tak , aby nie byta widoczna w przestrzeni ogélnodostepne;j,
usung¢ elementy techniczne z przestrzeni elewacji (kable, anteny i bilbord reklamowy),

Nie dopuszcza si¢ montazu na elewacjach rolet zewnetrznych.

ROBOTY MALARSKIE
KOLOR ELEWACJI - wzornik koloréw StoDesign Architectural

Colours.



Wykonano rozpoznanie pierwotnych warstw kolorystycznych. Odkryto
kolor tla zblizony do koloru nr 16057 — wzornik koloréw StoDesign
Architectural. Rozpoznanie nie przynioslo pozytywnego efektu w
przypadku koloru detalu.

KOLOR 1 —tto — nr 16057,

KOLOR 2 — detal, cokét — nr 16056.

Niedopuszczalne jest zamowienie farb u dowolnego producenta bez wiedzy i
konsultacji z projektantem.
Przed rozpoczeciem robot malarskich Scian elewacji wykona¢ prébe kolorystyki i

uzyska¢ akceptacje Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Elewacja tylna .
Przed przystagpieniem do robdt giownych usungc istniejagce podokienniki i obrobki
blacharskie.
W ramach remontu $ciany elewacji przed jej dociepleniem wykona¢ nast¢pujace
prace:
uzupetié¢ punktowe ubytki cegly gzymsu okapowego elewacji tylnej, przemurowujac miejsce
ubytku cegla pelng na zaprawie cementowo — wapienne;j,
ubytki spoin muréw glebokosci powyzel 1 cm spoinowa¢ zaprawa cementowo - wapienng —
mur spoinowaé wszedzie w miejscach ubytkow spoin - oczysci¢ spoiny z luiriej 1 obruszonej
zaprawy, przemy¢ spoiny mleczkiem cementowym i spoinowa¢ zaprawa cementowo - wapienng
5MPa, mocno ja wciskajac.
nadproza ceglane z ubytkami spoinowania i spgkaniami cegly naprawi¢ w sposob nastepujacy -
ubytki czesci cegly wymieni¢ na nowe cegly pelne, rozku¢ szczeling peknigcia i oczyscic jg z
luznych elementéw zaprawy i cegly, uzupelni¢ miejsce peknigcia zaprawg cementowo -
wapienng marki 10 MPa, mocno ja wciskajac, przed spoinowaniem cegle zwilzy¢ woda i
przemy¢ mleczkiem cementowym, prace te prowadzi¢ po podstemplowaniu nadprozy otwordw,
ze stalowych belek nadprozy (otwory okienne i drzwiowe o wigkszej szerokosci) sku¢ resztki
tynkéw i szpatdowanie, oczysci¢ je z rdzy i pozostatosci tynku, belki pomalowa¢ dwukrotnie
farbg miniowa, osiatkowac¢, obmurowa¢ koncowki belek i wyszpaldowa¢ poiki belek.

rozebra¢ podokienniki ceramiczne.



« rozebraé istniejace opaski od strony elewacji bocznych i tylnej, a nastepnie wykona¢ opaske
zwirowg o szerokosci 50 cm,
otwory wentylacyjne stropodachu na elewacjach bocznych udrozni¢ i zamontowad kratki
ochronne stalowe.

Ponadto w ramach remontu i docieplenia elewacji przewidziano skucie uszkodzonych
tynkéw oraz wykonanie nowych uzupehiajacych tynkow cem.-wap. kat II pod system
ocieplania tynkiem hybrydowym silikatowo — silikonowym cienkowarstwowym, na
siatce, o fakturze baranka (o uziarnieniu 1,5 mm), barwionym w masie, firmy Ceresit.

W projekcie zastosowano plyty styropianowe Alfa Passive Fasada grubo$ci 8 cm na
elewacjach tylnej i bocznych, mocowane do $cian zewnetrznych elewac;i.

Docieplenie elewacji dotyczy $cian od poziomu cokolu.

Po zakonczeniu prac dociepleniowych zamontowaé¢ nowe obrobki blacharskie

parapetow okiennych z blachy tytan-cynk, gr. min. 0,6 mm.

KOLOR ELEWACIJI — wg wzornika kolorow StoDesign Architectural
Colours.
KOLOR 1 —tto —nr 16057,
KOLOR 2 — cokot, detal (gzyms okapowy elewacji tylnej) — nr 16056.
Po zakonczeniu robét dociepleniowych zamontowaé nowe rynny i rury spustowe z

blachy tytan - cynk oraz obrobki blacharskie ogniomuréw z blachy tytan cynk.

6.3. Osuszanie piwnic.

Zastosowaé bezinwazyjne osuszanie budynku metoda elektroosmozy bezprzewodowej
Elektro Aqua. Prace zleci¢ firmie posiadajacej patent, certyfikat i atesty, ktora w zakresie
swoich prac dokona cyklicznej kontroli stopnia zawilgocenia $cian piwnic budynku,
dobierze, rozmiesci i zainstaluje urzadzenia, bedzie prowadzila kontrolg przebiegu procesu

osuszania oraz da gwarancj¢ na suchy stan murdéw na okres 20 lat.

Ponadto przed wykonaniem robot, objetych opracowaniem sprawdzi¢ szczelno$¢ i

droznos¢ kanalizacji deszczowej.



¢

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA
Obszar oddzialywania nie ogranicza si¢ do terenu prowadzenia robét budowlanych

tj. dzialki nr 13 i wykracza poza granice dzialki na ktérej zlokalizowany jest obiekt

tj na dzialke¢ nr 93 Obreb PI. Grunwaldzki

8. OCHRONA POZAROWA.
Remontowany budynek posiada kategori¢ zagrozenia pozarowego ZLIV, klasa

odpornosci pozarowej ,,D. Budynek wolno stojacy.
Zakres opracowania i zastosowane rozwigzania projektowe, dotyczace warunkow
ochrony przeciwpozarowej, nie wymagaja uzgadniania projektu pod wzgledem ochrony

przeciwpozarowej.

9. ZAKRES DOPUSZCZALNYCH ZMIAN W PROJEKCIE
Dopuszcza si¢ nieistotne odstepstwa od zatwierdzonego projektu o ile nie dotycza

art. 36 ust. 5 pkt. 1 — 7 ustawy Prawo Budowlane oraz nie wymagaja uzyskania
dodatkowych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw wymaganych

przepisami szczegélowymi.
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UWAGA:
Przed malowaoniem elewac ji wykonac

probe kolorystyczna na elewac ji

I w razie potrzeby uzgodnic wybor

odcienia farky z projektantem.

Kolorystyka elewac ji wedtug wzornika

olours

Sto Design Architectural |

KOLOR NR 16057

1_

056

KOLOR NR 16
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UWAGA:
Przed molowaniem elewac ji wykonac
KOLOR NR 16037
KOLOR NR 16056

odcienia farky z projekt
1_
He

probe kolorystyczno na elewac

i w razie potrzeby uzgodnic wyb

Kolorystyka elewac ji wedtug wzornika
Sto Design Architectural Colours
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Swidnica 10.12.2024

miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d ppkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane
OSWIADCZAM

Ze

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

REMONT ELEWACJI FRONTOWEJ , DOCIEPLENIE ELEWACJI BOCZ-

NYCH | TYLNEJ ORAZ OSUSZENIE PIWNIC

Adres obiektu budowlanego ul. Cybulskiego 12, 50-206 Wroctaw
Kategoria obiektu budowlanego X
Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego Plan Grunwaldzki

Numery dziatek ewidencyjnych:
13,12/1,20,93

zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Autor opracowania:

imie, nazwisko: mgr inz. arch. Pawel Miskow L podpis
specjalnos¢: architektoniczna
numer posiadanych uprawnien budowlanych 33/08/DOIA

zakres opracowania: branza architektoniczna, projektant
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Na podstawie art. 34 ust. 3d ppkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane
OSWIADCZAM

ze
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
REMONT ELEWACJI FRONTOWEJ , DOCIEPLENIE ELEWACJI BOCZ-
NYCH | TYLNEJ ORAZ OSUSZENIE PIWNIC

Adres obiektu budowlanego ul. Cybulskiego 12, 50-206 Wroctaw
Kategoria obiektu budowlanego Xl
Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego Plan Grunwaldzki

Numery dziatek ewidencyjnych:
13,93

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Autor opracowania:

imie, nazwisko: mgr inz. arch. Pawet Miskow podpis
specjalnos¢: architektoniczna \
numer posiadanych uprawnien budowlanych 33/08/DOIA

zakres opracowania: branza architektoniczna, projektant
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3.0OPINIE, UZGODNIENIA, POZWOLENIA I INNE

DOKUMENTY
Adres obiektu budowlanego ul. Cybulskiego 12 , 50-206 Wroctaw
Kategoria obiektu budowlanego Xl
Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego Plan Grunwaldzki
Numery dziatek ewidencyjnych:
13,93
Inwestor: . WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

PRZY ul. Cybulskiego 12

Spis zawartosci
. Informacja BIOZ str. 2 - 4
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INFORMACIJA BIOZ

1. Przepisy prawne:

a) Ustawa ,,Prawo budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 156 z 2006r. z poNn.
zm.)

b) Rozporzadzenie. Min. Inf. z dnia 3 lipca 2003r. Dz.U. Nr 120 poz.1133 z 2003r. w sprawie
szczegoétowego zakresu i formy planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz szczegétowego zakresu
rodzaju robot budowlanych , stwarzajacych zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

3.) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Dz.U. Nr 47 poz.401 z 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i

higieny pracy podczas wykonywaniu robét budowlanych

2. Zakres robét
Przewidywany remont $cian elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego zaktada wykonanie
robdt w nastepujacej kolejnosci:

— Remont elewacji , zgodnie z dokumentacjg projektowg

3. Opis stanu istniejgcego
Prace remontowe beda przeprowadzane na terenie budynku mieszkalnego znajdujgcego sie w

miejscowosci Wroctaw , ul. Cybulskiego 12

4. Czynnosci poprzedzajace prace budowlane
- Kierownik budowy zobowigzany jest do sporzgdzenia planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia
zgodnie z Dz.U. nr 120 poz. 1126
- Inwestor jest zobowigzany zawiadomic¢ o zamiarze rozpoczecia robdt wtasciwego inspektora pracy
na 7 dni przed rozpoczeciem budowy
- Robotnicy wykonujacy prace budowlane bedg przeszkoleni w zakresie stosowania s$rodkéw

ochrony indywidualnej




“

5. Zagospodarowanie placu budowy:
- Urzadzenie wydzielonych pomieszczen szatni na odziez roboczg, umywalni, miejsca spozywania
positkéw oraz sanitariatow. W przypadku wydzielenia tych pomieszczen z pomieszczen technicznych
(pomocniczych) na terenie remontowanego obiektu nalezy w tych pomieszczeniach zapewnié
warunki higieniczno-sanitarne odpowiadajgce ich przeznaczeniu.
- Szafki na odziez powinny by¢ wydzielone na odziez roboczg i wtasng
- Urzadzenie stanowisk na sktadowanie materiatéw i wyrobéw. W przypadku sktadowania na
zewnatrz zabezpieczenie tych materiatéw przed opadami atmosferycznymi i przed innymi mozliwymi
uszkodzeniami
- Zapewnienie o$wietlenia

- Doprowadzenie oswietlenia i zapewnienie tgcznosci telefonicznej

6. Prace zasadnicze:
- Wszystkie prace remontowe prowadzone na zewngtrz budynku wymagajg zabezpieczen oséb i
mienia z zewnatrz.
- Robotnicy wykonujgcy prace budowlane bedg przeszkoleni w zakresie stosowania srodkéw ochrony
indywidualnej
- Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci przed upadkiem nalezy stosowac $rodki ochrony
zbiorowej a w szczegdlnosci balustrady wg rozdz. 33 §15p.1,2,3
- W trakcie prac rusztowania powinny by¢ ostoniete siatkg
Uwaga: siatka nie stanowi ostony przed wypadnieciem. Oprdcz niej powinno sie stosowac balustrady
jak w punkcie wyzej
- Osoba wykonujgca roboty w poblizu krawedzi dachu o nachylaniu ponad 20% jest zobowigzana
posiada¢ odpowiednie zabezpieczenie przed upadkiem z wysokosci
7. Uwagi koncowe:
- Wszystkie materiaty muszg posiadac Swiadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie
- Prace budowlane powinny by¢ wykonywane pod nadzorem osoby uprawnionej zgodnie ze sztukg

budowlang i z poszanowaniem przepisow i zasad BHP




