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Sprawa: stan techniczny budynku ; ‘?Pgosé?rzyﬁsk;ego 62-66
Adres: wyb. Ludwika Pasteura 16a, Wroclaw : - W"OC?GW

Nr kancelaryjny: RPW/14722/2025 : Wit

Znak EZD RP: PINB.WIK.5133.268.2025.HK : dnia

[l Prosimy powofywac sig na ten znak w komspondenqr

Decyzja nr 2029/2025

Nakazuje Wspélnocre Mieszkaniowej przy wyb. L Pasteura 16a we Wroctawiu, w{aéclcielowi
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy wyb L. Pasteura 16a we Wroclawiu, usunigcie
zagrozenia, = spowodowanego nadmiernle pogorszonym stanem  technicznym  elementéw

ogdinobudowlanych ww. obiektu poprzez wykonanie

1) w termmie 3 tygodni od dnia dorgczenia decyzji

— usuniecia z obszaru budynku elementéw. 7agrazajqcych upadktem z wysokosci ( odspojona
wyprawa: tynkarska w obrebie elewacji oraz balkondw, uZno lezgoy gruz, cegly i antena
na polacl dachowej),

— tymczasowego {do czasu :usuniecia stwlerdzonych nieprawidlowosci) skutecznego
zabezpleczenia otoczenla budynku ‘przed ?dspajajacyml sle elementami budynku (sratkq

zabezpieczajgcg lub daszkiem ochronnym)
!

2) w terminle 12 miesiecy od dnia, kiedy decyzja stanie sle ostateczna:
naprawy plonowych przegréd zewnetrznych poprzez ich' zszycie W miejscach wystgpujqcych
pekmeé :
— naprawy | SCIan elewacyjnych poprzez uzupeimeme brakwacych wypraw tynkarskich
i wymkanc—; zniszczonych, odnowienie powloki malarskie), ;
— naprawy gzymsow poprzez uzupelnienie -ubytkéw w ich strukturze, a takZe dokonanie;
- naprawy . ich wykoriczenia z ‘dachowek cefamlcznych poprzez uzupelnlema brakujgeych.
lwymsane zniszczonych dachowek, =~ . - ! ﬂ
— naprawy balkonow. przy zastosowamu powszechnie znanych metod naprawczych-; :
odtworzenle piyt balkonowych po naprawie |i konserwacjl badz wymianle stalowych belek
nosénych wraz z wykonaniem warstw tzolacymych plyt balkonowych oraz warstw spadkowych'
umozliwiajacych  skuteczne zabezpteczeme ‘plyt balkonowych przed czynnikami
atmosferycznymi, odtworzenie - wypraw - ‘tynkarskich plyt balkonowych, . wymiang:
skorodowanych i uzupeinienie brakujgcych Lbrébek blacharskich bhalkonéw, oczyszczenle: -
stalowych balustrad balkonowych wraz z ich zébezpieczenlem antykorozyjnym, :
- OCZYSZCZenia i zabezpleczema antykorozyjnego qui wymiany skorodowanych eiementéw;}
odwodnienia obiektu, |
— wymlany wyeksploatowane; stolarkl ok:ennej plwnlcy oraz poddasza ;
— ‘wymiany badZz oczyszczenia i zabezpleczenla antykorozyjnego obrébek biacharsklch_=
w obreble dachu obisktu, ] P
— wymiany wyeksploatowanego pokrycia z papyI oraz uzupeinienia fokainych ubytkéw pokrycaa :
z dachéwki ceramicznej, ;
- WYmiany uszkodzonej stalowe] w:eZyczki ozdobnej W|eﬁczacej pokryme dachowe od strony
frontowej budynku, :
— wymiany uszkodzonych oraz uzupelnienia brakujacych wypraw tynkarskich komméw ponad .
dachem. '
— oczyszczenla i zabezpleczenla antykorozy}nego belek stalowych stropu masywnego nad ;
plwnlcq oraz nadprozy zlokalazowanych w obrebie piwnicy. :

I

Roboty nalezy prowadzié W sposob zapewniajgcy bazmeczeﬁstwo cia zdrowla i Zycna ludzi, zgodnie

zzasadami wiedzy technicznej, pod nadzorem osoby posiadajgcej wymagane uprawnlenia

budowlane, przynateinej do Okregowej {zby InZynierOw Budownictwa. B\‘W}
4

E
Sprawe prowadza: sygn. HK, tel. 71 799 68 21 ;
Wigcej informacji na: www._pinb.wroctaw.pl lub tel. 71 798 68 00




O wykonamu robét naIeZy nas zawiadomié, zataczajgc o émadczenle osoby nadzorujacej reboty
ozqodnoém ICh kaonamaz decyzja, zasadami wiedzy techniczne] i przepisami.

Decyzji w z_ak_,rfegsie:'p_unl_t_tu 1 nadajg rygor natychmiastowe] wykonalnosci.

' kt 1 i 3 w zw. z art. 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U
z2025r poz 418) = dalej Pb,

e art.104§2 i art, 108 :§ 1 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania admlmstracy}nego
(t.j. Dz Uiz 2024r poz §72) — dalej k.p.a.

Uzasadnlenie

> Podstawa intemencji

Wplyne!a do nas skarga na zly stan techniczny pokrycia dachowego obiektu skutkujacy za!ewaniem
pomleszczeﬁ mleszkalnych wewnatrz oblektu. _ _

> Kontrola iwszczecie postqpowania

> Ustalony stan faktyczny

W dniu 27 sierpnia 2025 r. przeprowadz;hémy kontrole budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zZlokalizowanego przy wyb L. Pasteura 16a we Wroclawiu. Jest to budynek posiadajacy pigé
kondygnacji nadzremnych oraz podpiwniczenie, wykonany w technologll tradycyjngj murowanej,
z dachem krytym papa w czgéci plaskiej oraz dachéwkq ceramiczng i blachodachéwka na polaciach
skosnych.

Efewacja obiektu posiada liczne ubytkl tynku, widoezne sg misjscowe odspojenia pozostalej wyprawy
tynkarskiej. Gzymsy elewacyjne réwniez posiadajg ubytki w swojej strukturze, a takze w warstwie
pokrywajacych je dachdwek ceramicznych, Zgodnie z informacjami pozyskanymi od przedstawiciela
zarzgdcy obecnego podezas kontroli, poluzowane elementy na elewacjl sg regularnie usuwane,
jednak w ‘dniu kontroli ‘widaé lokalnie miejsca wymagajace skucia. W obrebie $ciany szczytowej
wystepuja zarysowania-. niewielkie peknigcia. Balkony o konstrukcji stalowo- ceramicznej maja
znaczne. _ubytkl okladzin tynkarskich, a takze ‘misjscowo ubytki w obrebie ceramxcznej czesci plyty.
__balko oczne -89 slady zaciekéw na spodzne piyt halkonowych Odsiomete stalowe belki
‘ba!koné} “nosza $lady korozjl.

' ) jest réwnlez mlejscowo skorodowane Sto!arka okienna piwnic oraz poddasza

Poza tym W plwnicy b f ‘k jest lstotnych meprawud!owoécl- nla jest tez wyczuwalna w:!goé Biezace].
konserwacji wpostaci. usunigcia produktow kerozji | zabezpleczenia antykorozyjnego wymagajq
jedynle belki stropowe oraz nadproza w obrebie strop masywnego nad piwnica.

Kiatka schodowa budynku zachowana jest w dobrym stanie technicznym, - :

W rdniy - “Kontroli uzyskalismy ‘dostep do lokalu mieszkainego nr 18, gdzie. prowadzone sa obecnie
roboty remontowe ‘zgodnie z zaleceniami ekspertyzy technicznej z czerwca 2025 r. sporzadzonej
przez dr inz. Piotra Berkowskiego. Dotychczas wykonano czesciowy remont dachu wraz z wymianq
pokrycia papowego: nad drugim poziomem ww. lokalu mieszkalnege.. -

Kontroli dokonali$émy | _wnlez w obrebie strychu oblektu- konstrukeja zachowana jest w dostatecznym
stanie, ‘widoczne 83 ‘na niej zacleki, czeé¢ elementow konstrukeyjnych wle?.by dachowej zostala
wymieniona na nowe. Na strychu skiadowane sg materialy palnie.

'Pokrycie dachowe obiekiu ‘jest mieszane- w czesci dachu pokrytej blachg zachowane jest ono
w dobrym stanie - technicznym. Pokrycie dachowe . z = dachéwki eeramicznej jest . natomiast

- wyeksploatowane, z tokalnymi ubytkami, W ¢ze$ci plaskiej dachu papa oraz obrébki blacharskie nad

“lokalem. nr-16 -zostaly ‘wymienione, natomiast w pozostalej czescl dachu widoczna jest. korozja
opierzenia, papa jest silnie wyeksploatowana z widocznymi peknlgciami.

Kominy, ponad dachem sg otynkowane, cze$é¢ komindw posiada jednak ubytki w. tynku i wymaga
naprawy, ‘Ponadto w obrebie dachu w:doczne sq luzno lezgce elementy. ktére wymagajq

: mezw!ocznego usumecia : |

ykonano dokumentacje zdjecaowa, ktora stanowi integra!na czesd protokoiu ‘

_ ntroli przedstawiciel zarzadcy, Pan Andrze] Walkiewicz, oswiadezyt, ze w zwigzku
z powziaciem informagii'o zalewaniu lokalu mieszkalnego ar 14 przy ul. L. Pasteura 16a we Wroctawiu
spowodowanego’ uszkodzenlami pokrycia dachowego nad lokalem 16 dokonano zabezpieczenia folig
podiogi W lekalu nr 18, aby zapobiec zalewaniu do ¢zasu wykonania remontu w lokalu nr 16. ‘

Po ustaienlach z kontroll oraz w zwlazku z ujawmonyml n!eprawdlowoéclaml w pozyskanej
dokumentacjl technlcznej obiekty, pismem z 8. 09, 2025 r. zawiadomilismy strony o wszczeciu urzedu




postepowania administracyjnego w sprawie zagroé:enia wynikajgcego z nadmiernie pogorszoneéo
stanu technicznego elementéw ogdlnobudowlanych budynku przy wyb. L. Pasteura 16a we
Wroclawiu. ' :

» Zebrane dowody i Ich ocena : : ' L
Pozyskalismy dokumenty zwigzane z utrzymaniem obiektu, ;.. ksiazke obiektu budowlanego, protokét
z okresowej kontroll pigcioletniej oraz rocznej stanu technicznego budynku z 5.11.2024 r. wykonany
przez mgr inz. Barflomieja Jaskowiaka oraz mgr inz. Jakuba Golofita, a takze ekspertyze stanu
technicznego stropow w lokalu nr 16 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy wyb. L. Pasteura
16a we Wroclawiu autorstwa dr inz. Piotra Berkowskiego. ' a S o

Ww. protokol z okresowej kontroli przeprowadzonej w cyklu racznym oraz pigcloletnim zawiera oceng
poszczegolnych elementow obiektu. Wskazano w: nim niezbgdne do wykonania zalecenia oraz
stopnie pilnosci dla poszczegdinych rob6t naprawczych, Autorzy ww. opracowania stwierdzill, Ze
w budynku wystepuje korozja stalowych. belek nosnych kenstrukcli stropu nad piwnicg i nalezy
wykonaé¢ ich konserwacje badz niezbedine wzmdcnienia. Na elewacji widoczne s3 uszkodzenla
| odparzenia, zalecono wigc remont. Stan techniczny balkonow okreslono jako zly. Wystepuja w nich
uszkodzenia ‘tynkow, przeciek, ubytki i odspojenia tynku zewnetrznego z ‘podniebienia balkonow,
zawilgocenia oraz wysolenia, nieprawidiowe spadki, Stwierdzono rowniez spekania na potaczeniu
sciany zewnetrznej z loggig w lokalach nr 11, 14 oraz 17. Nalezy zatem wykonaé remont generalny
balkondw. W toku okresowe] kontroli ujawnione zostaly takze uszkodzenia tynku kominéw, dlatego tez
autorzy protokoly wskazali na kenieczno$¢ wykonania remontu ww. oktadzin ‘tynkarskich. Brak jest
zalecen w zakresie pozostalych elementow obiektu, w tym dotyczacych nieprawidiowosci w. obrebie
pokrycia dachowego, ktérego wady stwierdzilismy podczas przeprowadzonej przez nas kontroli. i
W toku czynnosci wyjasniajacych wezwalismy zarzadce obiektu do przekazania informacji o podjetych

dziataniach zmierzajgeych do usunigcia nieprawidto\@déci w stanie technicznym dachu budynku oraz
przekazania dokumentéw potwierdzajacych podjete dzialania. : ' B ;
W odpowiedzi spotka Prywatny Zarzad Mieszkanlami Sp. z 0. 0. wyjaénita; ze trwajg prace remontowe
zgodnie z ekspertyzg stanu technicznego stropéw ‘w lok. nr 16 przy wyb. L. Pasteura 16a we
Wroclawiu oraz zleceniem z driia 12.06.2025 r. na wykonanie podstemplowania, rozebranla poszycia
dachowego papowego had lok. nr 16, wymiang krokwi, deskowania ‘oraz’ wykonania nowego sufitu .
w pomieszczeniu tazienki. Do pisma z 29:07:2025 r. zarzadca zalaczyl wyzej opisang dokumentacje.
W ekspertyzle z czerwea 2025 r. sporzadzonej przez dr inz. Piotra Berkowskiego stwierdzono, ze
aktualny stan techniczny zaréwno ocenianych elementéw dachu (krokwie dachowe, deski poszycia,
papa pokrycia) i stropu drewnianego nad poddaszem lokalu. nr 16 jest awaryjny. Drewniane elementy.
dachu i stropu oraz pokrycie dachu sa catkowicie zniszczone. Konigzna jest calkowita odbudowa:
elementow drewnianych oraz wykonanie nowego pokrycia dachowego 2 papy. Ponadto uszkodzone:
sq obrébki blacharskie na murkach ogniowych i wokét kominow w obszarze uszkodzonego dachu..
Nalezy wykonaé nowe obrdbki i styki miedzy polacta dachu i kominami. Zawilgocone sg takze $ciany
ceglane w rejonie oparcia krokwi i belek stropowych. Konieczne Jest oczyszczenie, osuszenle:
i ewentualne przemurowanie $cian w tych miejscach. W ekspertyzie stwierdzono tez, ze strop
masywny {typu Kleina) nad pomieszczeniami lokalu nr 16 Jest w zadowalajgcym stanie technicznym. |
Wystepuja jednak $lady wskazujace na jego przemarzanie w rejonie niektorych belek stropowych. Nie
stwierdzono uszkodzen wskazujacych na utratg nosnosci stropowych belek stalowych ani ich
nadmiernych ugie¢. Zniszezony jest jednak fragment stropu masywnego Kleina nad pomieszczeniem |
nr 6 1 7 (6znaczenie zgodnie z rysunkami ww. ekspert zy). W trakcie remontu lokalu nr 16 stropy te -
nalezy wymienié na nowe, np. typu WPS lub Rector. Stan techniczny &cian nasnych, na ktérych
oparte sg krokwie i belki stropowe pozwala na ' wykonanie rob6t remontowo- naprawczych
uszkodzonych elementéw dachu i stropu. A B o R
Jak wskazalismy wczesniej, roboly naprawcze wymienione w .ekspertyzie z czerwca 2025 r.
dotyczace] elementéw konstrukeyjnych w obrebie iokalu mieszkainego nr 16 byly w teku w dniu
kontroli. Nie bylo mozliwosci ustalenia, ze zostaly one wykonane w caloscl zgodnle z wymieniong .
wyze] ekspertyzg i $ztukg budowlang (nle wykonano Wéwczas chodby naprawy stropu -masywnego -
nad pomieszczeniami nr 8 i 7). Niezbedne sg w tym zakresie dalsze wyjasnienia, ktore ‘pozwolg
w jednoznaczny sposéb stwierdzié, ze. zagrozenie w, obrebie lokalu mieszkalnego nr 16 zostalo |
usuniete. Powyzsze mozliwe bedzie po zakonczeniu trwajgcych robot budowlanych naprawczych. |
W obiekcie wystepujg jednak inne, niz wymienione w o racowaniu sporzadzonym przez dr inz. Piotra ‘-
Berkowsklego, nieprawidlowosci. Dotycza one przegrod zewnetrznych oraz ich elementow, a takze :
batkonow | kominow. Spétka zarzadzajaca przedmiotowym obiektem przy wyb. L. Pasteura 16a nle
przedstawila natomiast zadne] dokumentac]i potwierdzajacej dziatania zmierzajgce do usunigcia
nieprawidiowosci w obrebie ww. elementéw. Sg one natomiast w zlym stanie technicznym i konieczne
jest pilne wykonanie rob6t naprawczych, ktore poéwo!a na usuniecie wystepujgcego obecnie“\w
' \




zagroZema Wi ob|ek<:|e Przekazana nam przez zarzadceg dokumentacja techniczna w postaci
protokolu .z okresowej kontroli obiektu, oceniajaca poszczegé!ne elementy oblektu, pokrywa sle
w znacznym zakresie z ustaleniami poczynionymi podczas nasze] kontroll. Rozbiezne sg ustalenia
dotyczace stanu technicznego pokrycla dachowego z papy, ponlewaz ten element w protokole
z okresowej kontroli z 2024 1. oceniony zostat jako zadowalajgcy- w naszej ocenie jednak ww. element
Jest wyekspfoatowany, ~widoczne sg jego peknigcia, co doprowadzié moze do powstania
nieszczelnodci i dalszych zalar w Innych czeéciach obiektu (poza remontowanym obecnie obszarem).
Wdoczne 53 taRZe ubytki w obrebie pokrycia z dachéwki ceramiczne;, ktére wymagajq uzupeinienia. j

Reasumujqc meprawidiowoéct dotyczace scian elewacyjnych i gzymséw, obrébek bfacharskach
odwodnienia obiekiuy, wyekspioatowanej stolarki okiennej oraz czesci pokrycia dachowego,
konserwacy belek : stropowych piwnicy .czy uszkodzonego tynku na kominach ponad dachem nie
wymagajg da!szych wyjasnient, natomiast wystepujagce w tych czeéciach obiektl uszkodzenia
wplywaja na postepujaca degradacie buciynku qut stwarza;a niebezpleczenstwo dla u2ytkown|kéw
budynku i oséb postronnych znajdujqcych sig w jego otoczeniu. W tej sytuacji wydajemy niniejsza
decyzje cze$tiowg na . podstawie art. 104 § 2 kpa W sprawne okollcznosclq przemawiajgacy
za wydaniem . rozstrzygn[ecla czeéCIOWego jest kwestla zagrotenla zdrowca i Zycia Iudm a taRZe
mienia. -

Rozstrzygnl¢cle w. zakresue elementéw konstrukcyjnych w obfeble lokalu mieszkalnego nr 16 przy
wyb. L. Pasteura 16a we Wroclawm wydamy po uz yskaniu dodatkowego matenaiu dowodowego :

\Alyja$niamy ponadto ze w zakresie przechowywania elementow pa!nych W obrgbie czesci wspélnyoh
ww. budynku;: przekazahémy te informacje Komendantowi Miejskiemu Parstwowej Strazy Pozarnej we
Wroclawiu w ceiu podjecia interwenc;: w ramach wykonywanych €Zynnosci kontrolno-rozpoznawczych

> Stwlerdzone nieprawidlowoéci~zagroienle _

Stopien zuZycia elewacy SWiadczy o wieloletnich zamedbanlach w jej uta‘zymanlu Ubytki W wyprawach
tynkarskich powoduja, ‘2e przegrody zewnetrzne narazone sg na zwigkszone ryzyko penetracji wody
opadowej, co. prowadzné moze do powstawania zawilgocer i pleéni, a takze oslabienia samej
przegrody zewnetrznej.. Podobnie w przypadku wyeksploatowanego pokrycia dachowego jego zly
stan techniczny powoduje zagrozenie zwiqzane z zaleWanlem pomleszczel’a budynku co. !okalnle juz

zreszta Wystqpli_

- ym znajduja sw balkony obiektu Brak ich naprawy moze skutkowad awana,
bowiem ko zjl ulegaja ‘obecnie ich ‘elementy konstrukcyjne plyty balkonowe sg natomiast
zawz!gocone -powodu nieszczelnej izolacji, co prowadzi do postepulqcej degradacﬁ N:ezbedne jest

: natychmiastowe zatrzymanle tego negatywnego procesu, . - - '
Z tego samego. powodu nalezy zabezpieczy¢ stalowe belki konstrukcyjne stropu nad piwnicg oraz
_wystepu]ace ‘tam_ nadproza- ‘postepujaca korozja osiabia Je, co prowadzi¢ moze do. powstania
-groznych’ uszkodzen elementéw no$nych obiektu. -

W obrebie przedmlotowego budynku stwierdzilismy réwniez elementy mogqce spas¢ z wysekoscl
na przylegajacy teren }est to realne zagrOZenle dia oséb znajdu;acych sre w otoczeniu nieruchomosci.

> Kwaliflkacja prawna

Zgodnle z art. 66 Pb ,w przypadku stwierdzenia, ze ob;ekt budowiany:

1) moze zagra?.aé Zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz Srodomska albo

2) jest UZytkowany W sposéb zagraZajqcy zycii lub zdrowm |udzu bezpleczenstwu mlenra iub

$rodowisku, albo. |
3) jestw mecdpowiednlm stame technieznym, albo

4) powoduje swym wygfqdem oszpecenie otoczenia
- organ-nadzoru hudowlanego nakazuje, w drodze decyz;i usunigcie stw:erdzonych nlepramdfowoécl
okreslajac termln wyk snania tego obthazku"

W spraw:e wystqpily pllzesianm wskazane w. art 66 ust. 1 pkt 1 i3 Pb ktdre obligujg organ nadzoru
da. wydanla decyz;e nakazu}acej usuniecie zagroZenia i nieprawidlowoéci w stanie

Zgodnle z an: 108 §1 i §2 kpa decyzli, od. ktOrej s!uty odwo?anle, moze byé nadany rygor
natychmiastow ,';Wykonalnoém gdy Jest to niezbedne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub Zycia
ludzkiego albo dla zabézpleczenia gospodarstwa narodowego przed cigzkimi stratami badz ‘tez
28 wzgledu na inny interes spoteczny lub wythkowo wazny interes strony. W tym ostatnim przypadku
organ adminis fcji bliczne] moze w drodze  postanowienia zazadaé od strony stosownego

_ zabezpieczania




Rygor natychmiastowej wykonalnodci moze byé nadany decyzji réwniez po jej wydaniu. W tym
przypadku organ wydaje postanowlienie, na kiore stuzy stronie zazalenie.

W zwigzku - z powyzszym, majac na uwadze, 2e w przedmlotowym budynku wystepujg
nieprawidtowosci stwarzajace zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzkiego, tj. wystepujgce poluzowane
badz tuZno lezgce elementy stwarzajace ryzyko upadku z wysokosci, nadalidmy ninlejszej decyzjl
rygor natychmiastowe] wykonalno$ci w zakresie puntu 1 sentenciji decyzji. Nalezy zatem wykonaé ww.

chowigzek pomimo braku ostatecznosci decyzji.

¥ Teriin wykonania obowigzku

Na wykonanie obowigzku w zakresie punktu 1 ninle;szej decyzji wyznaczyliSmy termin 3 tygodm,
liczony od dnia dorgczenia decyzji.

W pozostalym zakresie na wykonanie obowigzku wyznaczyliémy termin 12 miesigcy, liczony od dnia,
kiedy decyzja uzyska przymiot ostateczno$ci. Nastepuje to po uplywie 14 dni od dorgczenia decyzji,
w przypadkuy, gdy Zadna ze stron nie wniesie odwotania, W razie wniesienia odwolania ostateczna jest
decyzja organu Il instanciji, a termin biegnie od dnia je] doreczenia.

Ckreslajgc termin wykonania obowiazku, uwzglednilismy zakres robdt, stopieri zagrozenia, techniczne
mozliwo$ci ich wykonania oraz koniecznosé prowadzenla robot w odpowiednich warunkach

atmosferycznych.:

¥ Adresat obowiqzku |

Zgodnie z art, 61 Pb obowigzek utrzymania obiektu, budowlanego w nalezytym stanie technicznym
cigzy na wiascicielu lub zarzadcy obiektu, a w przypadku wspciwiasnosci, na wszystkich
wspolwlascicielach. Zatem nakaz sk:erowahémy do Wspblnoly Mieszkaniowej przy wyb.

L. Pasteura 163 we Wroclawiu

> Konsekwencje niewykonania obowiazku
Niewykonanie:obowigzku w terminie bedzie skutkowalo dejQCIBm dziatari egzekucyjnych.

W przypadku nieuchylania sig od wykonanla nakazu, ellmmacu zagrozenia (w. sytuacji wystgpienia:
obiektywnych przesianek uniemozliwiajacych jego termlnowe wykonanie) —istnieje mozliwosé zmiany ;.
decyzjiw zakresue terminu realizacji obowigzku. :

W tym celu naIeZy wystapié z wnioskiem, dokumentu;qc usunigcie zagrozenia i podjete dziatania
zmlerzajqce do Wykonama nakazu :

Pouczenie :
Od decyzjl s!uZy stronom odwolanie do Doinoéiasklego Wo;ewédzklego Inspektora Nadzoru

Budowlanego, za naszym posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec|sie prawa do wniesienla odwolania. Z dniem
doreczenia nam o$wiadczenia o zrzeczeniu su—;- prawa go whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron -
postepowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna Oznacza to, e brak jest mozliwosci '
zlozenia od niej odwolania do Dolnoslgskiego Wojewédzklego Inspekiora Nadzoru Budowlanego

| zaskarzenia jej do WOjeWOdzklego Sgdu Admlmstracyjnego Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcle |
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania. Decyzja podiega wykenaniu przed -
uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna Z quamem wszystkich stron lub jezeli

wszystkie strory zrzekly sie prawa do wnieslenia odwolanla - }

" POWIATOWY INSPEK [0St
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Zalacznik do decyzji: 1. Ochrona przyrody podczas wykonywanla robét budowlanych

Pismo otrzymuja:
1. Wspdlnota Mieszkaniowa przy wyb. L. Pasteura 16a we Wroclawiu- na adres zarzadey

2, Prywatny Zarzad Mieszkaniami Sp. z 0. 0. -
3. Wydziat Architektury | Zabytkéw Urzedu Miejsklego Wroclawia
4. PINB aa,







Zatgcznik do decyzji nr 2029/2025 7 1.10.2025 r,

> Ochrona ptakow i nietoperzy w trakcie prac remontowych

W czasie realizacji inwestycji dotyczgcej remontu obiektu budowlanego, w tym przede wszystkim | Jego
przegrod zewnetrznych i ich elementéw (dachu, efewac;u), nalezy zwrdcié szczegolng uwage na
wystepowanie na obiekcie aktywnych gniazd ptakéw i siedlisk nietoperzy objetych ochrong gatunkows
na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie echrony gatunkowef

Zwierzat (t). Dz, U. 2 2022, poz. 2380},

Na mocy tego rozporzadzenia wigkszos¢ gatunkéw ptakéw (w tym jerzyki, wréble, oknéwki, pustulki,

kawki i inne ‘ujgte w zalgczniki ar 1 do ww. rozporzgdzenia) oraz wszystkie gatunki nietoperzy

wystepujace w Polsce — objgte sg ochrong gatunkowa Tym samym zgodnie z zapisami tego

rozporzgdzania, w zwigzku z art. 52 ust. 1 pkt 1, 3, 7, 8, 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ©

ochronie przyrody (t). Dz. U. z 2024 r., poz. 1487 ze zm.), w stosunku do zwierzat objetych ochrong

gatunkowsg obowigzujg okresione zakazy dotyczace m.in.: 1

* umysinego zabijania (§ 6 ust. 1 pkt 1 ww. rozporzadzama art. 52 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie
przyrody);

s niszczenia ich jaj lub form rozwojowych (§ 6 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzgdzenia, art. 52 ust. 1 pkt 3
ustawy o ochronie przyrody);

» niszczenia ich siedlisk i ostol, bedacych ich obszarém rozrodu, wychowu miodych (§ 6 ust. 1 pkt 7-
ww. rozporzgdzenia, art. 52 ust. 1 pkt 7 ustawyoochrome przyrody);

« niszezenia i usuwania gniazd (§ 6 ust. 1 pkt 8 WW, rozporzadzenla art. 52 ust. 1 pkt 8 ustawy o
ochronte przyrody);

» umysinego uniemozliwienia dostepu do schroniet (§ 8tist. 1 pkt 9 ww. rozporzadzenia art. 52 ust.: |
1 pkt 8 ustawy o ochronle przyrody) . o

W $wistle powstzego przed przystqp:emem do robét budowlanych w okresie rozrodu ptakéw
I nietoperzy czy okresie zimowania nietoperzy - zarzadca/wlasciciel obiektu powinien zleci¢:
- doswiadczonemu specjaliscie zoologowi inwentaryzacje przyrodnlcza w zakresie wystepowania :
chronionych gatunkéw zwierzat (w szczegdlnosci pt@kOW i nietoperzy) w obrebie budynku, w celu .
uniknigcia zniszczenia ich schronien, w tym gniazd ;podczas robét budowlanych. W sytuacji, gdy :
zniszczenie schroniert zwierzat jest nieuniknione, naieZy Zwrocié sie do Regionalnego Dyrektora
Gchrony Srodowlska o wydanie stosownego zezwo!ema 5

Wykananie inwentaryzacji moze pomoc zaplanowad tprminy robdt tak, aby zostaly przeprowadzone
sprawnia | nie byly szkedliwe dla zwierzat. Zminimalizﬂje to takze koszty, poniewaz nie bedzie ryzyka
wstrzymania robot prowadzonych bez zezwolenia czy zaplacenia grzywny 2z tytulu popeinlenla :

wykroczenia.

Prowadzenie robot budowalnych w sposdb mogacy spowodowaé zagrozenia Srodowiska, jest jedng z |
przestanek do ich wstrzymania, wymieniong w art. 50 'ust. 1 pkt 2 Prawa budowalnego, Dodatkowo :
wiasciwy organ realizujgcy zadanla dotyczgce ochroqy $rodowiska moze zlozy¢ zawiadomienie do
organdw $cigania. Zgodnle z przepisami karnymi zawartymi w art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie -
przyrody — kto bez zezwolenia narusza zakazy w stoshnku do zwierzat objetych ochrong gatunkows

podlega karze aresztu lub grzywny.
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