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Swidnica 15.05.2026 .

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust.3d i 3e Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo
Budowlane(Tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418 wraz z pdzniejszymi
zmianami) , oswiadczam, ze projekt techniczny pn ,,Remont przejscia bramowego
, klatki schodowej , izolacja pozioma wewnetrznych scian nosnych budynku
przy ul. Nowowiejskiej 86 we Wroctawiu .” zostat sporzgdzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Adres inwestycji: ul. Nowowiejska 86 , 50 — 339 Wroctaw
Dz.ew.nr 8;AR_15;0breb:Plac Grunwaldzki

PROJEKTANT:

Rafat Lucjan Maciejewski
Nr upr. 240/01/DUW

SPRAWDZAJACY:

Pawet Mtynarz
Nr upr. 27/WPOKK/2017



Opis techniczny
1. Dane ogdlne.

Typ budynku : budynek mieszkalny wielorodzinny,

llos¢ kondygnacji : 5 nadziemne , 1 podziemna

Adres : ul. Nowowiejska 86 , 50-339 Wroctaw

Dziataka : nr. 8 ;AR_15; Obreb : Plac Grunwaldzki Nr 0005
Powierzchnia zabudowy : 319 m2

Kubatura budynku : 6380 m3

2. Dane historyczne.

Przedmiotowy budynek powstat ok.1900 roku i zostat przebudowany w roku
1902, jest budynkiem o konstrukcji tradycyjnej murowanej z cegty petnej z
dachem stromym pokrytym dachdéwka karpidowka , spadek dachu w kierunku
elewacji frontowej oraz dachem ptaskim papowym , spadek dachu w kierunku
elewaciji tylnej. Budynek petni funkcje mieszkalng z czesciowo uzytkowym
parterem. Budynek posiada na elewac;ji frontowej elementy dekoracyjne . Obiekt
znajduje sie na obszarze historycznego ukfadu urbanistycznego Przedmiescia
Piaskowego,wpisany jest rowniez jednostkowo do gminnej ewidencji zabytkdw.

3. Ocena stanu technicznego budynku i jego elementéw.

Budynek jest w trakcie uzytkowania, w zwigzku z tym nie wykonywano lokalnych
odkrywek. Stan techniczny poszczegdlnych elementéw budynku opisano ponizej :

- Fundamenty:

Podczas wizji lokalnej, nie stwierdzono typowych spekan w scianach budynku,
Swiadczacych o ztym stanie fundamentéw lub o nieréwnomiernym osiadaniu.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Sciany nosne:

Sciany no$ne wykonano jako murowane z cegtly petnej. Grubosci $cian:
- §ciany zewnetrzne : ~68 / ~40 cm,

- Sciany wewnetrzne : ~55/~24 cm.

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Sciany dziatowe:
Sciany dziatowe sg wykonane jako murowane z cegty petnej.
Stan techniczny okresla sie jako dobry.

-Nadproza:

Nadproza w $cianach zewnetrznych wykonane sg jako ceramiczne na belkach
stalowych .

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Stropy i podciagi:

Strop nad piwnicg wykonano jako ceramiczny na belkach stalowych.
Pozostate stropy drewniane w mieszkaniach.

Strop nad tunelem wykonano jako zelbetowy.

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.




-Schody:

Schody wewnetrzne klatki schodowej wykonane jako drewniane na konstrukciji
stalowe;j .

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

- Wiezba dachowa:

Wiezba dachowa drewniana, ptatwiowo-kleszczowa na stupach 160 x 160 mm.
Ptatwie 160x160 mm ,krokwie 160 x120 mm, taty 40x60 mm w rozstawie co 180 mm.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Pokrycia dachowe i orynnowanie:

Dach stromy pokryty dachowkag karpiowkg matowg w kolorze ceglastym od strony
elewacji frontowej. Pozostata czes¢ dachu z dachem ptaskim krytym papg .

W najblizszym czasie planowany jest remont pokrycia dachowego podczas
kompleksowego remontu budynku , wg odrebnego opracowania.

Rynna fi150 mm stalowa ocynkowana i rury spustowe fi 120 mm ocynkowane.
Stan techniczny okresla sie jako zty.

Posadzki — posadzka betonowa w piwnicach i tunelu , posadzka z ptytek
ceramicznych na parterze klatki schodowej , pozostate posadzki drewniane.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

Kominy- murowane z cegty petnej,otynkowane tynkiem wapiennym.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

Stolarka okienna i drzwiowa — Drzwi zewnetrzne drewniane zabytkowe w fasadzie
frontowej o wymiarach 108x384 cm i 138 x 384 cm . Drzwi stalowe na elewacji
podworzowej o wymiarach 130 x 200 cm. Drzwi wewnetrzne drewniane.

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

Stolarka okienna - Okna na klatce schodowe PCV .
Stan techniczny okresla sie jako dobry.

WNIOSKI

Stan budynku ogdlnie okresla sie jako sredni. Biorgc pod uwage powyzsze uwagi
stwierdza sie, ze przebudowa jest mozliwa do wykonania i moze by¢ bezpiecznie
zrealizowana pod warunkiem prowadzenia robét zgodnie z wytycznymi projektowymi,
przepisami prawa budowlanego i zasadami BHP.

Na podstawie ogledzin budynku od wewnatrz oraz dokumentacji archiwalnej
Archiwum Budowlanego we Wroctawiu udato si¢ ustali¢ oryginalng kolorystyke
scian klatki schodowej budynku — byt to kolor zgnitej zieleni .



Widoczny jest on réowniez w wejsciu do tunelu ,ktory kiedys stanowit wejscie
do klatki schodowej.




Pierwotny kolor elementéw drewnianych , w tym listew,kréla,talek,balustrad,
stopni i podstopnic schodowych , drzwi , byt kolor ciemny dab lub ciemny
orzech.

Zaleca sie ustalenie pierwotnej kolorystyki elementéw klatki schodowej na
podstawie badan stratygraficznych wykonanych na etapie wykonawczym przed
przystapieniem do prac budowlanych.

W przypadku odkrycia oryginalnych malatur i dekoracji nalezy bezzwiocznie
zawiadomi¢ o tym fakcie Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu.

Z uwagi na fakt ,ze podczas wizji lokalnej na obiekcie z udziatem pracownika
Urzedu Konserwatorskiego Wspdlnota Mieszkaniowa wyrazita swoje zdanie ,ze
kolor scian w odcieniu zgnita zielen nie bedzie przez nich akceptowalny ,
zaprojektowano odcien podobny do obecnego na klatce schodowej.

Ocena stanu technicznego przejscia bramowego i klatki schodowe;j :
1) Sufity - w stanie srednim.

2) Scian - w stanie $rednim.

3) Podtogi drewniane i z ptytek ceramicznych - w stanie srednim.

4) Posadzka betonowa przejscia bramowego — w stanie srednim.

5) Drzwi przejscia bramowego — w stanie ztym.

6) Drzwi wejsciowe,wahadtowe — w stanie srednim.

7) Drzwi podworzowe, strychowe — w stanie dobrym.

8) Drzwi piwniczne — w stanie srednim.

9) Stopnie,podstopnice,listwy przypodtogowe schodowe - w stanie ztym.
10) Konstrukcja stalowa biegéw schodowych -w stanie dobrym.

11) Krdl,tralki,porecze,listwy przypodtogowe — w stanie srednim.



Opis stanu zachowania klatki schodowej .
Na klatce schodowej budynku rozpoznano nastepujgce rodzaje zniszczen tynkow:

- drobne ubytki

- niewielkie odspojenia od podtoza warstw malarskich

- zarysowania tynku

- drobne spekania o charakterze nieregularnym

- zawilgocenie i korozja biologiczna powierzchni na parterze
- drobne zacieki

Przyczyny zniszczen

Nawarstwienia powstate w wyniku uptywu czasu, czynnikéw fizycznych, chemicznych
i mechanicznych spowodowaty korozje zarowno powierzchniowg jak i strukturalng.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin stwierdza sie, ze stan techniczny budynku w

tym rowniez klatki schodowej jest dobry.

— Elementy wykonczeniowe budynku ulegty zuzyciu naturalnemu,

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne budynku posiadajg niskg izolacyjnosé
termiczna, wystepuje przemarzanie,

— Na scianach ,sufitach widoczne sg wykruszenia,

— Stolarka okienna i drzwiowa jest w stanie zadowalajgcym za wyjatkiem fasady
przejscia bramowego , ktéra ulegta znacznemu zuzyciu.

4. Przeznaczenie, program uzytkowy, charakterystyczne parametry.

Nie powoduje zmian funkcjonalnych ,programowych, oraz parametréw i danych
technicznych takich jak powierzchnia zabudowy, kubatura, gabaryty budynku,
dtlugosc ,szerokos¢, wysokos¢ gzymsoéw, okapow, kalenic.

5. Forma architektoniczna, funkcja obiektu budowlanego, sposéb
dostosowania do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

Forma architektoniczna nie ulega zmianie.

Materiaty winny posiadac aprobaty techniczne, certyfikaty zgodnosci i deklaracje
producenta. Odbior robot winien uwzgledniac kontrole jakosci materiatow,
prawidtowosci wykonanych prac, protokotow badan i odbioréw techniczno-
budowlanych.

Zgodnie z zasadami wiedzy technicznej powinien zapewnic spetnienie wymagan
podstawowych dotyczacych:

- bezpieczenstwa konstrukcji,

- bezpieczenstwa pozarowego,

- bezpieczenstwa uzytkowania,

- ochrony przed hatasem,

- ochrony przed drganiami

- warunkéw higienicznych i zdrowotnych,

- ochrony srodowiska.



6. Projektowany remont przejscia bramowego i klatki schodowej.
6.1. Remont przejscia bramowego.

Technologia prac do wykonania :

1) Wykonanie wylewek samopoziomujgcych na powierzchni posadzki betonowe;.

2) Renowacja istniejacej fasady drewnianej zabytkowej lub wymiana na nowg
stanowigcy kopie istniejgcej wraz z przeniesieniem drewnianych elementow
dekoracyjnych , zabezpieczenie sSrodkami ochrony drewna w kolorze ciemny dab
oraz srodkami ognioodpornymi do granicy NRO.

3) Montaz nowej fasady stalowej na elewacji tylnej fabrycznie wykonczonej wraz z
naswietlami , montaz gotowego elementu na budowie.

5) Wykonanie tynkow renowacyjnych wg wytycznych WTA na sufitach ptaskich i
podciggach.

6) Renowacja zabytkowego sufitu z gipsowych elementow dekoracyjnych , wg
wytycznych z badan stratygraficznych i programu prac konserwatorskich oraz
wytycznych Urzedu Konserwatorskiego.

7) Rozebranie sciany dziatowej od goéry , 50 cm , i montaz naswietli ze szkta
budowlanego ,hartowanego, ognioodpornego gr. 2 cm.

8) Renowacja zabytkowych elementéw dekoracyjnych scian na wejsciu, wg
wytycznych z badan stratygraficznych i programu prac konserwatorskich oraz
wytycznych Urzedu Konserwatorskiego.

9) Wykonanie tynkow renowacyjnych scianach bez zdobien.

10) Malowanie powierzchni $cina,sufitdw wg wskazan w badaniach stratygraficznych
pierwotnych warstw malarskich oraz przy uzgodnieniu z Urzedem Konserwatorskim.

Podczas badan stratygraficznych nalezy uwzgledni¢ mozliwosé zachowania
zabytkowych elementéw przejscia bramowego.

W przypadku odkrycia oryginalnych malatur i dekoracji nalezy bezzwtocznie
zawiadomié o tym fakcie Wojewoédzki Urzad Ochrony Zabytkoéw we Wroctawiu.

UWAGA.

PRZY PRACACH ZWIAZANYCH Z OCZYSZCZENIEM SCIAN PRZEJSCIA
BRAMOWEGO ZALECA SIE METODE ,,GUMKOWANIA” CELEM NIE
USZKODZENIA ORYGINALNYCH TYNKOW.

WSZYSTKIE DREWNIANE ELEMENTY IMPREGNOWAC SRODKAMI
OGNIOODPORNYMI DO GRANICY ,,NRO”.

STOLARKA DRZWIOWA:

Fasade wejsciowg wraz z drzwiami od frontu o wymiarach 268 x 384 cm projektuje
sie jako nowg na wzor oryginalnej istniejacej lub tez wyremontowang istniejaca z
wymiang poszczegolnych zniszczonych elementow.

Decyzja do podjecia na budowie przez eksperta do renowacji zabytkowych
elementéw drewnianych i na podstawie badan stolarki. Wymiary poszczegdlnych
elementdw muszg stanowic¢ kopie istniejacych. Projektuje sie zabezpieczenie fasady
drewnianej srodkami ochrony drewna (owadobdjczymi , grzybobdjczymi) w kolorze
wynikajgcym z rozpoznania pierwotnych warstw malarskich na podstawie badan
stratygraficznych oraz srodkami ognioodpornymi bezbarwnymi.

Fasade tylng wraz z drzwiami projektuje sie jako stalowg fabrycznie wykonczone o
wymiarach 248 x 395 cm dopasowane do istniejgcego otworu .




POSADZKA .
Podtoge stanowiC bedzie istniejgca posadzka betonowa na ktorej nalezy wykonac
wylewki samopoziomujgce cienkowarstwowe z zatarciem na gtadko , gr.3 mm.

6.2. Remont klatki schodowej.

Planowany remont obejmuje naprawe scian ,sufitéw,posadzek, biegéw
schodowych, balustrad schodowych oraz prace malarskie konstrukcji stalowej
biegéw schodowych.

Technologia prac budowlanych do wykonania zostata opracowana w
odniesieniu do uwarunkowan konserwatorskich Wojewoddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu.

Przed przystapieniem do prac nalezy okresli¢é przy udziale przedstawiciela
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu punkty
reprezentatywne, ktére musza by¢ bezwzglednie zachowane .

Technologia prac do wykonania na parterze :
1) Podtoga :
a) Korytarz :
- oczyszczenie posadzki ceramicznej |,
- uzupetnienie ubytkow ptytek wraz z fugowaniem,
- lakierowanie zabezpieczajgce ptytek,
- montaz naswietli w obrebie wtérnej scianki dziatowej w holu klatki schodowej celem
uwidocznienia catosci zdobionego sufity przy wejsciu do budynku,
b) Biegi schodowe :
- demontaz istniejacej wyktadziny PCV ,
- renowacja stopni i podstopnic drewnianych lub ewentualna
wymiana na wzoér oryginalnych,impregnacja ochronna ,lakierowanie,
- renowacja konstrukcji stalowej biegu,
- oczyszczenie i malowanie listew przypodtogowych, ewentualna
wymiana na wzor oryginalnych.
2) Sufit :
- renowacja zdobionego sufitu na korytarzu przed wejsciem,
rozpoznanie materiatowe i dostosowanie techniki renowacyjnej
przy obecnosci Urzedu Konserwatorskiego.
- skrobanie farby odpadajgce;.
- rozpoznanie tynkow na pozostatych sufitach ,uzupetnienie
ubytkdéw szpachlg scalajgcg wraz ze szlifowaniem.
- gruntowanie powierzchni.
- malowanie farbg krzemianowa.
3) Sciany :
- renowacja zdobionej Sciany na korytarzu przed wejsciem,
rozpoznanie materiatowe i dostosowanie techniki renowacyjne;j
przy obecnosci Urzedu Konserwatorskiego.
- skrobanie farby odpadajgce;.
- rozpoznanie tynkow na pozostatych Sscianach ,uzupetnienie
ubytkdw szpachlg scalajgcg wraz ze szlifowaniem.
- gruntowanie powierzchni.
- malowanie farbg krzemianowa.
4) Oczyszczenie konstrukcji stalowej biegéw schodowych,
malowanie farbg antykorozyjna.
5) Oczyszczenie i malowanie krola,barierek,tralek,listew



przypodtogowych,malowanie farbg i lakierem na bazie oleju Inianego.
6) Zabudowa podejscia kanalizacyjnego pod sufitem ptytami

G-K gr.12,5 mm na ruszcie metalowym z izolacjg wetng mineralna.
7) Ukrycie przewodow telekomunikacyjnych w Scianie.

8) Malowanie rur gazowych farbg olejng w kolorze zéttym.

Technologia prac do wykonania na pozostatych pietrach:
1) Podtoga :
a) Spocznik i Pietro:
- demontaz wyktadziny PCV,
- renowacja podtogi drewnianej lub ewentualna wymiana na wzor oryginalnych,
impregnacja ochronna ,lakierowanie,
- oczyszczenie i malowanie listew przypodtogowych, ewentualna
wymiana na wzor oryginalnych.
b) Biegi schodowe :
- demontaz istniejgcej wyktadziny PCV ,
- renowacja stopni i podstopnic drewnianych lub ewentualna
wymiana na wzor oryginalnych,impregnacja ochronna ,lakierowanie,
- renowacja konstrukcji stalowej biegu,
- oczyszczenie i malowanie listew przypodtogowych, ewentualna
wymiana na wzoér oryginalnych.
2) Sufit :
- skrobanie farby odpadajgcej,
- rozpoznanie tynkow na pozostatych sufitach ,uzupetnienie ubytkéw szpachlg
scalajgcqg wraz ze szlifowaniem.
- gruntowanie powierzchni.
- malowanie farbg krzemianowa.
3) Sciany :
- skrobanie farby odpadajgcej,
- rozpoznanie tynkow na pozostatych sufitach ,uzupetnienie
ubytkdéw szpachlg scalajgcg wraz ze szlifowaniem.
- gruntowanie powierzchni.
- malowanie farbg krzemianowa.
4) Oczyszczenie konstrukcji stalowej biegéw schodowych,
malowanie farbg antykorozyjna.
5) Oczyszczenie i malowanie barierek,tralek,listew przypodtogowych,
malowanie farbg i lakierem na bazie oleju Inianego.
6) Ukrycie przewodow telekomunikacyjnych w Scianie.
7) Malowanie rur gazowych farbg olejng w kolorze z6ttym.

6.3.Program prac konserwatorskich i restauratorskich :

1. Dazy¢ do zachowania historycznego uktadu przestrzennego — w tym wielkosci i
uktadu pomieszczeh (przejscia bramowego,korytarzy i klatki schodowej).

2. Dazy¢ do zachowania w mozliwie najwiekszym stopniu oryginalnej substancji
zabytkowej.

3. Zachowa¢ i poddaé¢ pracom konserwatorskim schody wewnetrzne Kklatki
schodowej. Nalezy wykonac¢ niezbedne naprawy stolarskie, zrekonstruowac ubytki
konstrukcji murowanych wykonanie tynkéw renowacyjnych gftadkich wraz z
malowaniem.



Remont $cian, sufitéw wykonaé w nastepujacy sposoéb:

1. Rysy, spekania tynkéw oczyscic, wypetni¢ zaprawami renowacyjnymi — {j.
zaprawami przygotowanymi w technologii tradycyjnej lub fabrycznie produkowanymi
na potrzeby prac restauratorskich w budynkach zabytkowych. Metody doboru zapraw
lub ich komponowania na miejscu powinien okresli¢c konserwator prowadzacy prace
przy zabytku. W miejscach bardziej ostabionych wprowadzi¢ podtynkowg siatke
metalowa.

2. Partie tynkdw zdegradowanych, odspojonych, spuchnietych lub partie wadliwie
wykonanych napraw usuna¢ recznie lub mechanicznie-ok.5%. W przypadku zbicia
wiekszej partii tynkdw nalezy zawiadomic o tym fakcie Urzad Konserwatorski oraz
wykonac¢ badania stratygraficzne przed rozpoczeciem robo6t budowlanych w celu
zachowania historycznych malatur.

3. Usuna¢ nieprzepuszczalne wyprawy cementowe — mechanicznie.

4. Tynk zniszczony lub zdegradowany w stopniu niegwarantujgcym trwania po
usunieciu zrekonstruowac.

5. Tynki oczysci¢ mechanicznie.

6. Partie ostabione wzmocni¢ strukturalnie.

7. Zagruntowac pod wykonanie wypraw tynkarskich i malarskich.

8. Malowanie poszczegodlnych elementéw wykonac farbami krzemianowymi.
Przed rozpoczeciem robot renowacyjnych stolarki nalezy wykonaé¢ szczegotowg
inwentaryzacje istniejgcej stolarki w celu odtworzenia jej oryginalnych elementow

oraz udokumentowania zniszczen elementow wymienianych.

Remont elementéw drewnianych podtdqg i biegdw schodowych wykonaé w
nastepujacy sposob:

1. Zdemontowac¢ wszystkie powtoki wtorne ,takie jak wyktadziny PCV,panele , itp.

2. Wszystkie elementy konstrukcyjne stalowe oczysci¢ metodg mechaniczng z
zastosowaniem preparatow chemicznych do usuwania powtok malarskich — doboru
preparatow dokonac po przeprowadzeniu préb.

Wszystkie elementy drewniane oczysci¢ recznie przy zastosowaniu opalarek i
papieru $ciernego lub z zastosowaniem preparatow chemicznych do usuwania
powtok malarskich — doboru preparatow dokonaé po przeprowadzeniu prob.

3. Elementy uszkodzone stalowych biegdw schodowych przez dziatanie korozji
biologicznej lub chemicznej wymieni¢ na takie same na wzor oryginalnych.

4. Elementy uszkodzone posadzek i biegow schodowych drewnianych wymieni¢ na
nowe na wzor oryginalnych. Wymiary listw przypodtogowych brakujgcych lub
uszkodzonych pobrac na budowie na wzor oryginalnych zachowanych.



5. Wtorne naprawy, o ile zostaty wykonane wadliwie, usungc.

6. Wykona¢ wymiane elementdéw zdegradowanych lub technicznie zuzytych —
stosowac ten sam materiat.

7. Wykona¢ uzupetnienia przez flekowania.

8. Zatozyc kity w miejscach peknie¢ elementow drewnianych , ktérych stan
techniczny jest dobry i nie musza one zosta¢ wymienione.

9. Wykona¢ wymalowanie . Stosowac grunty i farby do drewna renomowanych
producentow.

Stosowac lazury,farby i lakiery do elementow drewnianych na bazie oleju Inianego.
Stosowac farby antykorozyjne podktadowe i nawierzchniowe do elementéow
metalowych.

W przypadku tych elementéw stopni schodowych, posadzki spocznikéw lub pieter
balustrad lub ich skladowych, ktorych stan techniczny nie gwarantuje
bezpieczenstwa , mozna rozwazy¢ wymiane na nowe, ktére powinny by¢ odtworzone
na wzor oryginalnych.

Renowacje drzwi zabytkowych nalezy wykonaé w nastepujacy sposob:

1. Zdemontowanie skrzydet, a elementy mocowane na state ze wzgledu na
niebezpieczenstwo nieodwracalnego zniszczenia konserwowac .

2. Wszystkie elementy konstrukcyjne oczysci¢ metodg mechaniczng z
zastosowaniem preparatow chemicznych do usuwania powtok malarskich — doboru
preparatow dokonac po przeprowadzeniu préb.

3. Elementy uszkodzone przez dziatanie korozji biologicznej lub chemicznej
wymienic.

4. Zdemontowac¢ okucia.

5. Okucia oryginalne, ktore po oczyszczeniu i zakonserwowaniu bedg sprawne,
zamontowac ponownie.

6. Okucia wtorne zastgpi¢ nowymi wykonanymi na wzér analogicznych z epoki.
7. Wtérne naprawy, o ile zostaty wykonane wadliwie, usungc.

8. Wykona¢ wymiane elementow zdegradowanych lub technicznie zuzytych —
stosowac ten sam materiat.

9. Wykonacé uzupetnienia przez flekowania.
10. Uzupetnic¢ oszklenia.
11. Zatozy¢ kity.

12. Wykona¢ wymalowanie . Stosowac grunty i farby do drewna renomowanych
producentow.



Remont posadzki ceramicznej nalezy wykonaé w nastepujacy sposob:

1. Odkurzenie powierzchni posadzki i wstepne mechaniczne usuniecie warstwy
powierzchniowego brudu z powierzchni ptytek ceramicznych, poprzez delikatne
mycie i Scieranie z dodatkiem detergentdw, rozpuszczalnikbw organicznych.

2. Usuniecie niepierwotnych ptytek, ptytek osadzonych wtornie w pézniejszym
okresie bez kontynuacji wzoru, wadliwych, ruchomych spoin, odkurzenie
odstonietych powierzchni i spoin.

3. Doczyszczenie powierzchni pierwotnych ptytek, odttuszczenie i doktadne
doczyszczenie ewentualnych ubytkow w ptytkach.

4. Impregnacja wzmachniajgca ubytkéw i powierzchni ostabionych.
5. Ponowne osadzenie ewentualnie ruchomych ptytek na zaprawie do ceramiki.

6. Uzupetnienie ubytkow w ptytkach kitami wykonanymi z dwusktadnikowej masy
chemoutwardzalnej , barwionej w masie na kolor ptytek.

7. Uzupetnienie brakujgcych ptytek nowymi dopasowanymi pod wzgledem wielkosci,
wysokosci, struktury powierzchni i koloru. Rekonstrukcja wzoru. Wzor ptytek nalezy
uzgodni¢ z Urzedem Konserwatorskim na podstawie probki.

8. Uzupetnienie spoin zaprawg dobrang w kolorze.

9. Uzupetnienie drobnych ubytkow czy przetaré na ptytkach farbg do betonu
w odpowiednim kolorze.

10. Zabezpieczenie ochronne ptytek impregnatem hydrofobowym bezbarwnym,
zapobiegajacym wnikaniu brudu oraz antyposlizgowym.

Zestawienie powierzchni przejscia bramowego:

a)Powierzchnia zdobionego sufitu = 14,70m2
b)Powierzchnia zwyktych sufitow = 32,40 m2
c)Powierzchnia zdobionej sciany = 25,68 m2
d)Powierzchnia zwyktych scian = 135,10 m2
e)Powierzchnia posadzki betonowej = 47,10 m2

Zestawienie powierzchni poszczegdlnych pieter klatki schodowej :
PARTER

a)Powierzchnia zdobionego sufitu = 13,80 m2
b)Powierzchnia zwyktych sufitow = 33,28 m2
c)Powierzchnia zdobionej sciany = 26,10 m2
d)Powierzchnia zwyktych scian = 144,40 m2
e)Powierzchnia nowych podtég ceramicznych = 5,50 m2
f)Powierzchnia schodéw drewnianych = 13,25 m2
g)Powierzchnia balustrad schodowych = 4,65 m2
h)Powierzchnia konstrukcji stalowej biegow = 4,85 m2



I PIETRO

a)Powierzchnia sufitow = 10,80 m2

b)Powierzchnia scian = 49,25 m2

c)Powierzchnia podtdég drewnianych= 10,80 m2
d)Powierzchnia schodéw drewnianych = 8,70 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 8,51 m2
f)Powierzchnia konstrukcji stalowej biegow = 8,70 m2

Il PIETRO

a)Powierzchnia sufitow = 10,80 m2

b)Powierzchnia scian = 47,85 m2

c)Powierzchnia podtdég drewnianych= 10,80 m2
d)Powierzchnia schodéw drewnianych = 8,70 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 8,51 m2
f)Powierzchnia konstrukcji stalowej biegow = 8,70 m2

Il PIETRO

a)Powierzchnia sufitow = 13,60 m2

b)Powierzchnia scian = 53,50 m2

c)Powierzchnia podtdég drewnianych= 13,60 m2
d)Powierzchnia schodéw drewnianych = 8,70 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 8,51 m2
f)Powierzchnia konstrukcji stalowej biegow = 8,70 m2

IV PIETRO

a)Powierzchnia sufitéw = 13,60m2

b)Powierzchnia scian = 52,10 m2

c)Powierzchnia podtég drewnianych= 13,60 m2
d)Powierzchnia schodéw drewnianych = 8,70 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 8,51 m2
f)Powierzchnia konstrukcji stalowej biegow = 8,70 m2

V PIETRO

a)Powierzchnia sufitow = 10,00 m2

b)Powierzchnia scian = 44,80 m2

c)Powierzchnia podtég drewnianych= 10,00 m2
d)Powierzchnia schodéw drewnianych = 8,70 m2
e)Powierzchnia balustrad schodowych = 8,51 m2
f)Powierzchnia konstrukcji stalowej biegow = 8,70 m2

Zestawienie kolorystyki :

KOLORYSTYKA POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW

1)SUFITY - kolor BIALY

2)SCIANY - kolor NCS S 0502 G50Y

3)PODLOGI DREWNIANE - kolor CIEMNY DAB

4)STOPNIE | PODSTOPNICE SCHODOWE - kolor CIEMNY DAB
5)LISTWY,PORECZE,TRALKI,KROL — kolor CIEMNY DAB
6)DRZWI - kolor CIEMNY DAB

7)KONSTRUKCJA STALOWA - kolor NCS S 1002 G50Y



UWAGA

Przed przystgpieniem do malowania nalezy pomalowac fragment $ciany o
wymiarach ok. 1,0 x 1,0 m w dobrze oswietlonym miejscu i przedstawi¢ do akceptacji
Inwestorowi i Konserwatorowi ostateczny projekt kolorystyki nalezy zatwierdzi¢ na
podstawie wykonanych préb z udziatem przedstawiciela Urzedu Konserwatorskiego.
Ostateczna kolorystyka zostanie opracowana na podstawie badan stratygraficznych
oraz programu prac konserwatorskich na etapie wykonawczym i uzgodniona z
przedstawicielem Urzedu Konserwatorskiego oraz Zarzadem Wspdinoty
Mieszkaniowe;j.

W przypadku odkrycia oryginalnych malatur i dekoracji nalezy bezzwtocznie
zawiadomic¢ o tym fakcie Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu.

7.1zolacja pozioma wewnetrznych scian nosnych.

Izolacja pozioma scian fundamentowych zewnetrznych wchodzi w zakres
odrebnego opracowania , ktére w niedlugim czasie bedzie realizowane.
Wspdblnota Mieszkaniowa podjeta decyzje , aby wykona¢ izolacje pozioma
wewnetrznych scian nosnych ,celem doprowadzenia do zatrzymania
podnoszenia kapilarnego. Zasadnos¢ wykonania tej decyzji i wykonania prac
budowlanych pozostawia sie w gestii Kierownika Budowy i Inspektora
Nadzoru.

Whioski

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej z wnetrza piwnic budynku przy ulicy
Nowowiejskiej 86 stwierdzono ,ze stopien wilgotnosci scian wewnetrznych jest
znikomy i powierzchnia na ktérej mozna by jg byto wykonac tez niewielka.

Technologia wykonania prac przy izolacji

poziomej metodq iniekcji zelowej

od zewnatrz:

1) Wykonaé nawierty poziome co 10-15 cm ,30 cm nad posadzka.

2) Wykonanie iniekcji zelowej , wg wytycznych WTA

3) Zamurowanie nawiertow Scianach zaprawg
cementowo-wapienna.

UWAGA

Mieszanine betonitu i polimerow tgczy¢ z czystg wodq ,ale nie za wysokg ,gdyz zbyt
wysoka temperatura wody moze przyspiesza¢ czas wigzania zaprawy. Proporcje w
zaleznosci od producenta zaprawy.

Zaprawe pompowac pod cisnieniem od 0,7 do 5,5 bara oraz uwaznie obserwowac
ci$nienie pompowania podczas dawkowania zaprawy , zbyt wysokie cisnienie moze
uszkodzic¢ konstrukcje sciany murowanej.

Nawierty poczatkowe wykonac na gtebokosci 150 mm wierttem o srednicy 38 mm
celem wprowadzenia pakera iniekcyjnego. Dalszg czes¢ otworu wykonac¢ wierttem
20 mm. Kolejne poziomy nawiertow wykona¢ co 20 cm , na poziomie 20 cm nad
gruntem budynku.

Sposo6b wykonania izolacji poziomej poprzez nawierty nie wptynie negatywnie
na statecznos¢ i nosnos¢ scian budynku .



8.Uwagi konncowe.

-Przed przystgpieniem do robdét oraz sktadaniem zamdwien na elementy
dorabiane indywidualnie wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ w naturze.
-Wszelkie roboty wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP i p.poz.
-Przed przystgpieniem do remontu :
-Zabezpieczyc¢ folig drzwi,okna,schody,posadzki,
parapety oraz drobne elementy klatki schodowej.
-Zabezpieczyc¢ folig lub zdemontowac¢ na czas trwania
robét skrzynki na listy,tablice informacyjne , itp..
-Zabezpieczy¢ folig wszystkie elementy techniczne:
sanitarne,elektryczne,telekomunikacyjne,inne.
-Zamontowac¢ tymczasowe oswietlenie na czas
trwania robot budowlanych.

-Wszelkie watpliwosci wyjasniac¢ z przedstawicielem Inwestora i Nadzorem
Autorskim.

-Prace powinny by¢ prowadzone bezwzglednie pod nadzorem osoby posiadajacej
uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie.

-Inne prace nie ujete w opracowaniu powinny by¢ objete dodatkowym
opracowaniem .

-Wszystkie zastosowane materiaty musza posiadac stosowne atesty i certyfikaty.
-Podane w projekcie materiaty zostaty podane jako przyktadowe i moga by¢

zastgpione innymi o podobnych , lecz nie gorszych parametrach.
-Wszelkie prace wykonywac zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlanych”.

9.Informacja ppoz.

Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej obiektu budowlanego:

a)Typ budynku : budynek mieszkalny wielorodzinny.sredniowysoki (SW)
Powierzchnia zabudowy : 319 m2

Kubatura budynku : 6380 m3

Wysokos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,25-4,45 m , podziemnych: 2,25 m

llos¢ kondygnacji : 5 nadziemne , 1 podziemna

b)Klasyfikacja pozarowa : -kategorii zagrozenia ludzi ZL IV

Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej wynosi 5 000 m2.

c)Klasa odpornosci pozarowe;j : -,C”,

Maksymalna gestosc obcigzenia ogniowego strefy pozarowej w budynku
1000<Q<=2000 MJ/m2

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku:

-Sciany zewnetrzne: EI30

-§ciany wewnetrzne: EI15

-konstrukcja dachu: R15

-pokrycie dachowe: RE15

-stropy:REI60

d)Sposdb uzytkowania budynku mieszkalnego, wskazuje na brak mozliwosci
powstania stref zagrozenia wybuchem.

e)Budynek stanowi czes¢ zabudowy szeregowej oddzielonych od siebie ogniomurem
o klasie odpornosci ogniowej EI60. Spetnione jest wymaganie odlegto$¢ budynku od
budynkow sgsiednich- minimum 8 m.




f)Droge pozarowg stanowi droga od strony ulicy Nowowiejskiej. Dlugosc¢ dojscia
ewakuacyjnego w strefie pozarowej ZLIV wynosi niecate 54 m przy dopuszczalnej
max 60 m (20 m na poziomej drodze ewakuacyjnej).

Woda do do celow przeciwpozarowych z hydrantow podziemnych w chodniku.
Najblizszy hydrant nadziemny znajduje sie w odlegtosci okoto 60 m od obiektu
budowlanego o wydajnosci wodnej min. 10l/s przy ci$nieniu min. 0,2 MPa.
g)Rozwigzan zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej nie
projektuje sie. Warunki ochrony przeciwpozarowej nie zmieniajg sie.

Przedstawione w projekcie rozwigzania remontowe ,nie dotycza warunkéw ochrony
przeciwpozarowej ,zgodnie z §3 ust.2 rozporzadzenia MSWIA z dnia 05.08.2023 r.
.W_sprawie uzgodnienia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu , projektu

architektoniczno-budowlanego . projektu techniczneqo oraz projektu urzadzenia

przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami __ochrony

przeciwpozarowej”.

10.0Okreslenie obszaru oddziatywania inwestycji.

ANALIZA UWARUNKOWAN FORMALNO — PRAWNYCH.

Analize obszaru oddziatywania obiektu budowlanego dokonano w oparciu o

przepisy :

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. Z 2023 r. poz.682 z
pdzniejszymi zmianami)

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2001 Nr
62,p0z.627 z pézniejszymi zmianami)

-Rozporzadzenie Rady Ministréw z 10 sierpnia 2023 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. Z 2023 r. poz. 1724 z
pdzniejszymi zmianami)

-Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Z dnia 2007 r.Nr
120,p0z.826 z pdzniejszymi zmianami)

-Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 21 marca 2023
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,innych obiektéw budowlanych |
terenéw (Dz.U. Z 2023 r. ,p0z.822 z pdzniejszymi zmianami )

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.w sprawie
bezpieczenstwa | higieny prac podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.2003
r.Nr 47 , poz.401).

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke 8;AR_15;0breb:Plac
Grunwaldzki Nr 0005 .

Oddziatywanie obiektu bedzie sie miescito w granicach przedmiotowych dziatek .
Inwestycja nie spowoduje nadmiernych ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
sgsiednich.

Poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw 0sob trzecich.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej
oraz srodkow tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne nie powodujg
nadmiernej (statej) ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami



elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i
gleby.

ANALIZA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU KUBATUROWEGO.

a. Informacje o wpisie do rejestru zabytkéw.
Kamienica znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

b. Informacje o przestanianiu i zacienieniu.
Nie projektuje sie dodatkowych budynkéw czy budowli przestaniajgcych czy
rzucajgcych cien.

c. Informacje o wptywie eksploatacji gérniczej na dziatke.
Na projektowany teren nie wptywa eksploatacja gornicza.

d. Informacje o usytuowaniu obiektu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.
Projektowany remont nie wptywa na bezpieczenstwo pozarowe.

e. Informacje o emisji hatasu.
Nie projektuje sie statych zrodet nadmiernej emisji hatasu.

f. Informacje o wptywie na srodowisko
-Remont przedmiotowego obiektu budowlanego nie wptywa
negatywnie na srodowisko naturalne.
-Wptyw na Srodowisko z uwzglednieniem siedlisk ptakow chronionych — na
obszarze inwestycji nie wystepujg siedliska ptakow chronionych.

11. Dane o wplywie na srodowisko.

1. Roboty budowlane przy remoncie pomieszczen wewnetrznych nie nalezg do grupy
klasyfikowanej jako szczegolnie szkodliwej dla srodowiska i zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

Nie bedg tez wystepowac szkodliwosci w miejscu pracy i w otoczeniu w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska i ucigzliwosci w rozumieniu przepisow techniczno-
budowlanych, takich jak:

-Szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pél elektromagnetycznych.

-Hatas i drgania.

-Zanieczyszczenie powietrza gazami i pytami.

-Zanieczyszczenie gruntu i odprowadzanych $ciekow.

2. Program robot przewiduje niewielkie roboty zwigzane z demontazem warstw
tynkow oraz warstw posadzki.

Urobek robot demontazowych bedzie na biezgco segregowany, skfadowany w
oddzielnych kontenerach i usuwany z placu budowy.

12. Wytyczne wykonania.

1.Roboty nalezy wykona¢ wg. projektu technicznego, sporzadzonego w sposéb
spetniajgcy wymagania przedmiotowych norm i przepiséw, stanowigcego (wedtug
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego. Dz. U.2022, poz. 1679,) rozwiniecie i uzupetnienie dla celéw
wykonawczych niniejszego projektu technicznego majgcego na celu uzyskania
pozwolenia na roboty.



2.W sprawach nieokreslonych przez dokumentacje obowigzujg ,zasady wiedzy
technicznej” (art. 5, ust. 1 Prawa Budowlanego) zawarte m.in. w ,Warunkach
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano — montazowych”, aprobatach i
Swiadectwach technicznych oraz instrukcjach wykonawczych od producentow
wyrobdw i sprzetu.

3.Do wykonywania robot nalezy stosowac wytgcznie materiaty i wyroby, ktore zostaty
dopuszczone do powszechnego lub jednostkowego stosowania sSwiadectwami
technicznymi, wydanymi w sposob okreslony przepisami oraz sprzet majacy
Swiadectwo dopuszczenia.
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

»Remont przejscia bramowego , klatki schodowej , izolacja pozioma wewnetrz-

nych scian nosnych budynku przy ul. Nowowiejskiej 86 we Wroctawiu .”

OBIEKT : Budynek mieszkalny wielorodzinny:,kat. budynku XIl|

ADRES OBIEKTU : ul. Nowowiejska 86; 50 — 339 Wroctaw

NR EW.DZIALKI : Dz.ew.nr 8;AR_15;0breb:Plac Grunwaldzki

INWESTOR : Wspodlnota Mieszkaniowa przy ul. Nowowiejskiej 86
we Wroctawiu ; ul. Nowowiejska 86; 50 — 339
Wroctaw
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1. Zakres robo6t

Przedmiotem niniejszego projektu jest remont przejscia bramowego i klatki
schodowej oraz izolacja pozioma wewnetrznych scina nosnych budynku przy

ul. Nowowiejskiej 86 we Wroctawiu.

Zakres robot remontowych obejmuje szereg specjalistycznych prac budowlanych.

2. Wykaz obiektow
Przedmiotem niniejszej dokumentaciji jest wytgcznie budynek przy
ul. Nowowiejskiej 86 we Wroctawiu.

3. Elementy zagospodarowania terenu mogace stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia.

W rejonie budynku nie wystepujg elementy zagospodarowania mogace stwarzac
zagrozenie wymagajgce szczegolnych dziatan poza przestrzeganiem ogoinych
przepisow BHP i ochrony zdrowia.

4. Roboty mogace stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Roboty budowlane nie stwarzajg zagrozenia .

Nalezy pamietac rowniez o wyposazeniu miejsca robot budowlanych w srodki
ochrony ppoz,m.in. gasnice,itp.

5.Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem
do realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych.

Nalezy poinstruowac¢ pracownikow sprawie ewentualnych zagrozen przed
przystgpieniem do realizacji robét. Pracownicy powinni mie¢ aktualne badania oraz
powinni by¢ przeszkoleni w zakresie przepisow BHP.

Podczas realizacji robét nie wystepujg roboty stwarzajgce ryzyko powstania
zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Wymagane przygotowanie pracownikow do robot budowlanych:

a)Bezposrednie kierownictwo robot budowlanych winno mie¢ wiedze,doswiadczenie i
uprawnienia do prowadzenia tych robo6t i podejmowania szczegdtowych decyzji w ich
trakcie.

b)Przy robotach wolno zatrudnia¢ wytgcznie te osoby, ktére sg dopuszczone do nich
Swiadectwem lekarskim i zostaty przeszkolone w zakresie zalecen BHP.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczefnstwom.
a)Organizacja i technologia rob6ét winna zapewnia¢é bezpieczny sposob ich
wykonywania z zachowaniem zalecen okreslonych w podstawowych przepisach.
b)Wydzielenie i zagospodarowanie placu robét winno byé zgodne z przepisami z
zabezpieczeniem przed dostepem 0sob niezatrudnionych.

c)Zagospodarowanie terenu robo6t winno zapewnia¢ bezpieczne odlegtosci miedzy
sktadowanymi materiatami, urobkiem 2z rozbidrek, trasami komunikacyjnymi,
stanowiskami prac na terenie..

d)Organizacja robot winna zapewnia¢ by pod zawieszonymi ciezarami nie
wystepowaty, nawet chwilowo trasy komunikacyjne i stanowiska pracy.
e)Zagospodarowanie terenu winno zapobiegaC krzyzowaniu sie tras transportu
zewnetrznego z wewnetrznym i trasami komunikacji pracownikow.

f)Wszystkie urzadzenia i sprzet winny by¢ technicznie sprawne, pozostawac¢ pod
fachowg kontrolg okreslonego mechanika i elektryka i byty uzytkowane zgodnie z
instrukcjami producentow.

g)Do robot stosowac rusztowania systemowe, zmontowane zgodnie z instrukcjg
montazu.



Jednakze stosownie do art. 20 ust. 1b Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r PRAWO BU-
DOWLANE (Tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418 wraz z pdzniejszymi zmiana-
mi) jako projektant inwestycji niniejszym oswiadczam, iz roboty budowlane zwigzane
z w/w inwestycjg nie bedg trwaty dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesnie nie be-
dzie zatrudnionych wiecej niz 20 pracownikow, w zwigzku z czym, zgodnie z art.21a
ust 1a, pkt 2, opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie nie
jest wymagany.

Opracowat:
PROJEKTANT:

Rafat Lucjan Maciejewski
Nr upr. 240/01/DUW

SPRAWDZAJACY:

Pawet Miynarz
Nr upr. 27/WPOKK/2017
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