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Remont elewacji frontowej, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. S. Zeromskiego 54, 50-312 Wroctaw.

1. Dane ogolne dotyczace opracowania

1.1. Inwestycja

Remont elewacji frontowej, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Stefana Zeromskiego
54 we Wroctawiu.

1.2. Lokalizacja obiektu

adres: ul. S. Zeromskiego 54, 50-312 Wroctaw.
adres geodezyjny, dziatka nr: dziatki nr 51
obreb Plac Grunwaldzki, AM 11,

1.3. Inwestor .
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. S. Zeromskiego 54, 50-312 Wroctaw, reprezentowana przez:
Prywatny Zarzad Mieszkaniami Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Sgpa Szarzynskiego 62-66.

1.4. Jednostka projektowa
Pracownia Projektowa PPLL

arch. Lidia Legie¢

50-320 Wroctaw ul. Olesnicka 15B
tel. 602 536 568, NIP 8981026025
e-mail: lidia.legiec@gmail.com

1.5. Podstawa opracowania

* umowa zawarta z inwestorem nr 163/G/WM/133/2024/AS z dnia 05.02.2024 r.

*  wizja lokalna, pomiary, dokumentacja zdjeciowa, obowigzujgce normy i przepisy

» dokumentacja archiwalna pozyskana z Archiwum Miejskiego Wroctawia

uzgodnienie zakresu prac z zarzadcg nieruchomosci - Prywatny Zarzad Mieszkaniami Sp. z 0.0. z

2. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Kategoria obiektu budowlanego — Xl — budynek mieszkalny wielorodzinny.

3. Ochrona konserwatorska

Kamienica objeta niniejszym opracowaniem ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia
prowadzonej na podstawie zarzgdzenia nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada
2014 r., oraz znajduje sie na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia
Piaskowego, stanowigcym cze$é Srodmiescia we Wroctawiu, ujetego w ww. ewidenciji zabytkow.
Wobec powyzszego obiekt jak i obszar podlegajg ochronie konserwatorskiej na mocy ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.). 2017 poz. 2187 z
pdzn. zm). Materiaty Archiwum Miejskiego dotyczace kamienicy datowane sg na 1915 rok, a takze
1974 rok. — projekt przebudowy i remontu budynku.

4. Ukiad przestrzenny oraz forma architektoniczna istniejacego obiektu budowlanego.
Kamienica objeta niniejszym opracowaniem jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, z
ustugami w parterze, zlokalizowanym na dziatce nr 51 przy ulicy S. Zeromskiego 54, obreb Plac
Grunwaldzki, AM-11, potozony w kwartale budynkéw ograniczonym ulicami: S. Zeromskiego,
I. Daszynskiego, Jednosci Narodowej i Nowowiejska.

Jest potozona w zabudowie wschodniej (z lekkim przechytem w kierunku potudniowym) tego
zblizonego w rzucie do kwadratu kwartatu, Sciang szczytowg potudniowg przylega do kamienicy nr
52, sciang pétnocng do nr 56, budynki wybudowane w podobnym czasie jak przedmiotowa
kamienica nr 54. Jest to budynek pieciokondygnacyjny, podpiwniczony, w czesci piwnic
usytuowana jest ustuga, z nieuzytkowym poddaszem. Okna w Scianie elewacji frontowe;
skierowane sg na wschod, wejscie gtéwne do budynku prowadzi z ulicy Zeromskiego i poprzez
sien przejsciowg dalej do klatki schodowej doswietlonej oknami od podwérza i zamknietej drzwiami
prowadzgcymi na podworze. Elewacja budynku, podobnie jak caty budynek ma uktad symetryczny.
Budynek pokryty jest dachem wspartym na konstrukcji drewnianej, papowym, ze spadkiem i
odprowadzeniem wody na podworze, od strony ulicy jest nieco wypietrzony i pokryty dachdwka
ceramiczng karpiéwka, osadzone sg w nim dwa okienka potaciowe, doswietlajgce nieuzytkowe
poddasze.
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5. Sposob uzytkowania istniejacego obiektu budowlanego, w tym liczba wydzielonych
lokali mieszkalnych

Budynek objety opracowaniem sktada si¢ z wydzielonych lokali mieszkalnych: po cztery na

parterze, Il i IV pietrze, oraz po trzy mieszkania na | i Il pietrze, tfagcznie 18 mieszkan.

W poziomie piwnic z wejsciem od ulicy zlokalizowany jest jeden lokal ustugowy.

6. Charakterystyczne parametry techniczne budynku

o powierzchnia zabUdOWY........cooinini e 307,00 m2
o Kubatura BUAYNKU. ... 6 730,00 m3
*  5ZerokoSE elewac]i froNtOWE] ........oveieiii i 17,93 m
* wysokos¢ elewaciji frontowej do wierzchu gzymsu okapowego.........ccccoeccveeeeenee. 19,12 m
* ilod¢ kondygnacji nadziemnych...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiee e 5 + nieuzytkowe poddasze
o ilos€ Klatek SChOOWYCR. ... .o e 1
o ilo$€ kondygnacji pPOZIEMNYCN. ... ..u e 1

7. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia budynku

Budynek powstat na poczatku XX wieku, brak jest danych dotyczgcych warunkéw
geotechnicznych terenu pod budynkiem. Stan techniczny obiektu, wskazuje na to, iz warunki
geotechniczne dziatki sg sprzyjajace, w budynku nie obserwuje sie znacznych spekan ani
zarysowan ceglanego watku. Poza zakresem opracowania.

8. Charakterystyka ekologiczna
Niniejsze opracowanie projektowe nie wprowadza zmian w sposobie uzytkowania budynku,
co nie wplynie na pogorszenie warunkéw ekologicznych otoczenia.

9. Informacja o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrodle ciepta
do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej.
Obiekt wyposazony jest w instalacje wod.-kan., gazowa oraz elektryczne. W chwili obecnej
budynek podtgczony jest do miejskiej linii cieptowniczej, zaréwno mieszkania, jak i klatka
schodowa sg ogrzewane.

10.0pis dostepnosci lokali mieszkalnych w budynku dla oséb z niepetnosprawnosciami.
Mieszkania w wysokim parterze oraz na |, Il, lll i IV pietrze nie sg dostepne dla oséb z

niepetnosprawnosciami. Ustugi w poziomie piwnic rowniez nie majg bezposredniego dostepu

dla oso6b poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich.

W mys| obowigzujgcych przepiséw budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Zeromskiego 54

nie jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych. Poza zakresem opracowania.

11.Informacja o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o ktéorych mowa w art. 5, ust. 1
punkt 4a. _

Przepis ten nie jest spetniony w budynku mieszkalnym przy ul. Zeromskiego 54. Budynek
jest objety ochrong konserwatorska, brak jest mozliwosci wyposazenia budynku w dzwig
osobowy bez znacznych zmian w uktadzie funkcjonalnym budynku. Poza zakresem
opracowania.
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12. Opis stanu istniejagcego

12.1)_Elewacja frontowa

Elewacja ma ukiad symetryczny, skrajnie po lewej i prawej stronie na |, Ili lll pietrze zlokalizowane
sg balkony (w pierwszej i szostej osi okien) o szerokosci otworu duzego okna balkonowego wraz
z drzwiami. Balustrady balkonéw sg petne, zdobione kasetonami z przodu i po bokach, z wierzchu
posiadajg metalowe nadstawki.

Na wysokosci ptyty balkonu i stropu nad parterem widnieje wysuniety, zdobiony gzyms okalajgcy
spody ptyt balkonowych. Kolejny gzyms ciggly wezszy, widnieje na wysokosci parapetow okien
IV pietra. Gzyms wienczacy budynku, jest lekko wysuniety, wyprofilowany. Nad nim widnieje dach
ceramiczny z kalenica rownolegtg do Sciany elewacji wykonczong ceramicznymi ggsiorami, rynng
z odprowadzeniem widy z tej czesci dachu rurg spustowg z prawej strony elewac;ji.

W osi balkonéw w piwnicy, parterze i na IV pietrze pojawiajg sie po dwa okna, tworzac osiem osi.
W czesci potudniowej piwnic zlokalizowana jest ustuga z wejsciem bezposrednio z ulicy.

Sciany budynku pokryte sg w catosci tynkiem gtadkim, w czesci pasa od terenu do gzymsu nad
parterem tynk zdobiony jest poziomymi pasami tworzac boniowanie, powyzej miedzy gzymsami
poziomymi na wysokosci I, Il i lll pietra balkony i okna dzielg pionowe pasy w ksztaicie pilastréw
(szt. 2) zakonczonymi gorg sztukaterig w ksztatcie gtowic z kanelami.

Okna osi nr 2-5 majg obramowania ze wstawionymi zdobieniami sztukatorskimi. Osiowo tuz pod
gzymsem |V pietra widnieje zdobiony motyw roslinny z szarfami i aniotem trzymajgcym w reku
tarcze.

13. Opinia o stanie technicznym budynku

13.1. Elewacja frontowa
13.1.1. Piwnice i parter

Elewacja frontowa — poziom piwnic i parteru

Powyzsze zdjecie ilustruje widok Sciany elewaciji frontowej piwnic i parteru, drzwi wejsciowe do
budynku sa wyniesione ponad teren o dwa stopnie, pierwszy stopien betonowy, drugi z bloku
kamiennego, drzwi sg wtornie wykonane jako drewniane, nad nimi osadzone naswietle
doswietlajgce sien wewnetrzng. Mocno wyeksponowany gzyms na wysokosci stropu nad
parterem jest mocno uszkodzony, czesciowo pozbawiony ozdobnego tynku, widoczne
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odstoniete cegty, wierch niczym nie zabezpieczony. Sciana od terenu do gzymsu w duzej czesci
jest pozbawiona tynku, a na zachowanych fragmentach widoczne sg poziome pasy w uktadzie
9, ponizej widoczny po prawej stronie od drzwi coko6t o szerokosci 1 m, lewa strona pozbawiona
cokotu, posiada tynki wtorne, gtadkie, liczne przemalowania. W Wielu miejscach tuz nad
nawierzchnig chodnika cokét jest uszkodzony, szczegdlnie po obu stronach otworu drzwiowego
przy skrzynce elektrycznej.

Stolarka okienna i drzwiowa czesci piwnic jest zr6znicowana, w ustudze okna wymienione sa
na pcv, drzwi o zanizonej wysokosci petne drewniane, wszystkie otwory okratowane. Po prawej
stronie stolarka drzwi i okna drewniana, petna, otwory drzwiowe o zanizonej wyskos$ci, w bardzo
ztym stanie technicznym.
13.1.2. Elewacja powyzej

parteru — okna i zdobienia okien | i Il pietra

=

Elewacja wraz z balustradami balkon6w pokryta tynkiem gtadkim, balkony byty przedmiotem
remontu, Swiadczg o tym naprawione na balustradach i spodach ptyt tynki i przemalowania.
Osadzono wéwczas instalacje odwodnienia balkonéw z ksztattek pvc. Na elewacji obserwuje
sie rozpoczynajgce sie pod gzymsem |V pietra i przechodzace w do6t pekniecie ceglanego watku.
Tynki w znacznym procencie sg uszkodzone, widoczny ceglany watek, uszkodzone dekoracje
sztukatorskie, te zachowane postuza do odtworzenia skutych. Wyjatkowy fragment zdobienia
(prawa strona) sztukatorskiego zachowat sie pod gzymsem [V p.

Gzymsy poziome pozbawione sg opierzen blacharskich, nad prawym balkonem Il pietra
wtdrnie wykonano zadaszenie z blachy falistej. Stolarka okienna i balkonéw w catosci zostata
wymieniona na pcv, czesto nie zachowujgc zabytkowego podziatu i sposobu otwierania.

Tynki w przewazajacej czesci nie zachowaty sie, widaé odstoniety mur i nadproza ceramiczne
okien. W goOrnej czesci elewacji widoczne sg fragmenty zdobien tynkarskich na gzymsie
podokapowym i na zwienczeniu pilastrow. Gzyms ciagty na poziomie parapetow okien ma liczne
ubytki i brakuje mu opierzen blacharskich, parapety wysuniete, metalowe wtérne.
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13.1.4. Wejscie gtéwne do budynku

Nie zachowaly sie zabytkowe drzwi, te istniejgce to drewniane, dwuskrzydiowe, z naswietlem.
Poziom wejscia na wysokosci dwdch stopni nad terenem chodnika, jest to poziom spocznika
przed biegiem 10-ciu stopni wejsciowych na poziom parteru.

Pierwszy stopien wykonany jako betonowy, drugi zachowany jako oryginalny.

13.1.5. Dekoracje sztukatorskie pod gzymsem podparapetowym |V p.

e | =

Zachowany frgment dekorcji w osi srodkowej elewac;ji i gtowica pilastra

13.1.6. Dekoracje sztukatorskie miedzyokienne

Zachowane dekoracje pasa miedzy oknami Il i Il pietra. ‘
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13.1.7 Balkony 1, Il 11l pjetra.

Wid;k lewego i prawego pasa balkonow

Ptyty balkonowe wraz z balustradami zostaty przed ok. 10 lat temu wyremotowane, wykonano
wowczas balustrady oraz ptyty z montazem instalacji odwodnienia z ksztattek pcv.

Whioski i zalecenia

Elewacja frontowa budynku jest w stanie technicznym ztym, w wielu miejscach ma zarysowany
mur ceramiczny, oraz duze ubytki tynkdw (w czesci podgzymsowej, pasa piwnic i parteru), oraz
stabg przyczepnos¢ dekoracji sztukatorskich do podtoza. Dlatego tez wymaga pilnego remontu
z odtworzeniem tynkdéw i dekoracyjnych zdobien. Strefa przyziemia w obrebie ustugi ma tynki
wtdrne, catos¢ pozbawiona jest tynkéw boniowania, na co wskazujg zachowane nieliczne
fragmenty. Otwory drzwiowe i okienne w przyziemiu sg zréznicowane, spowodowane to jest
osadzeniem wtérych okien w ustudze poziomu piwnic z niewielkim powiekszeniem otworéw
okiennych, stolarka drewniana piwnic zachowana, w bardzo ztym stanie technicznym, jeden
otwor okienny pogtebiony az do poziomu chodnika, stolarka okienna w catym budynku jest
wtérna.

Nalezy pilnie wykona¢ remont i nastepujgce prace objete niniejszym projektem:

1. wykona¢ odlewy z zachowanych fragmentoéw zdobien sztukatorskich

2. uzupetni¢ ubytki ceramicznego muru w cokole na styku z nawierzchnig chodnika

3. wykona¢ wzmocnienia ceglanego watku w obrebie spekan miedzy oknami na poz. Ili lll p.
4. wykona¢ remont elewacji.

14. Zagadnienia ochrony pozarowej budynku
Budynek jest zaliczany do kategorii ZL IV — sredniowysoki, klasy odpornosci pozarowej ,C”.
Minimalna odpornos¢ zewnetrznych scian ostonowych El 30.
Kamienica spetnia wymagania odporno$ci ogniowe;j.
W mysI| rozporzadzenia w sprawie uzgodnienia projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (j. t. Dz. U. 2015 poz. 2117) budynek jest obiektem, ktéry nie wymaga
uzgodnienia pod wzgledem ochrony ppoz.
o powierzchnia zabudowy BUAYNKU.........c.ouiniiiii e 307,00 m2
* budynek sredniowysoki, wysokos¢ budynku do kalenicy dachu ceramicznego........ 22,46 m
» klatka schodowa o stalowej konstrukcji biegéw schodowych i drewnianym obtozeniu
- poza zakresem opracowania
« budynek wybudowany jest w technologii tradycyjnej z cegly ceramicznej, stropy nad
piwnicami sg ceramiczne na belkach stalowych, zejscie do piwnicy stopnie betonowe ,
e minimalna odpornosé scian ostonowych EI30. Budynek spetnia wymagania odpornosci
pozarowe;.
» poszczegolne lokale mieszkalne sg wyposazone w instalacje gazu, ktérej sprawnosé jest
cyklicznie kontrolowana przez odpowiednie stuzby
» budynek usytuowany w zabudowie szeregowej, w kwartale budynkéw ograniczonym ulicami
S. Zeromskiego, |. Daszynskiego, Jednosci Narodowej i Nowowiejskg o podobnej funkcji
* budynek nie jest wyposazony w instalacje piorunochronng
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z budynku prowadza dwa wyjscia ewakuacyjne — na ulice i na podwérze
dach od strony ulicy pokryty dachowka ceramiczng, dach pomiedzy jest dachem ptaskim z

pokryciem papowym

droga pozarowa przylega do elewacji frontowej budynku, dogodny dojazd do elewac;i

podwdrzowej zapewniony jest rowniez od strony podworza

najblizszy hydrant — ok. 8 m od budynku na ul. S. Zeromskiego.

15. Wytyczne projektowe:

15.1. Remont elewaciji frontowej

a)

b)

c)

odlewy zdobien sztukatorskich - pobrac¢ z istniejacych ostabionych elementéw dekoracji

sztukatorskich w celu ich odtworzenia

mury ceramiczne — umycC cieptg wodg i oczysci¢ metodg nisko-ciSnieniowa, wykonaé

uzupetnienia ceglanego watku partii przyziemia, wykona¢ wzmocnienia spekan i zarysowan

metodg ,zszycia”

gzymsy

- wysuniety gzyms na wysokosci stropu nad parterem

- gzyms podparapetowy okien IV p.

- gzyms podokapowy

oczysci¢, wykonac uzupetnienia i wzmocnienia ceglanego watku, wykona¢ nowe profilowane

gzymsy metodg ciggniong i z narzutu, zachowujac oryginalne profile

dekoracje sztukatorskie fasady budynku - odtworzy¢ zdobienia na podstawie pobranych

odlewéw, a takze wykona¢ uzupetnienia brakujgcych elementéw jako kontynuacje

istniejacych, wykona¢ montaze i zabezpieczy¢ ich powierzchnie przed dziataniem czynnikow

atmosferycznych.

Nie dopuszcza sie wykonania detali architektonicznych ze styropianu i innych materiatow

sztucznych.

tynki boniowania $cian w pasie przyziemia i parteru do wysokosci gzymsu - wykonac tynki

kat 1V, zgodnie z zachowanymi fragmentami i projektem, bazujgc na starych technologiach

wykonac¢ powtoke antygraffiti — na wysokosci od poziomu terenu do gzymsu nad oknami Ip,

jako naturalnej granicy na elewacji

opierzenia blacharskie

— z blachy miedzianej gr. 0,7 mm, montowanej na rgbek stojgcy - jako pokrycie wierzchnie

wyeksponowanego gzymsu nad parterem, gzymsu podparapetowego okien IV pietra, oraz

zabezpieczenie wierzchu balustrad balkonowych

- zblachy tytan —cynk gr. 0,7 mm, w kolorze naturalnym — uzytej na zabezpieczenie wierzchu

gzymsu okapowego, oraz jako materiat instalacji odwodnienia dachu i balkonéw.

Montaz rynny na dachu ceramicznym wykonaé z odpowiednim spadkiem, a rure spustowg

zakonczy¢ kielichem zeliwnym z rewizjg. Sprawdzi¢ drozno$¢ i szczelno$¢ czesci

podziemnej na odcinku do pierwszej studzienki, w razie koniecznosci instalacje wymieni¢
parapety okien — zachowaly sie czesciowo parapety oryginalne, ceramiczne, szkliwione w
kolorze brgzowym. Oktadzine brakujgcych elementéw nalezy odtworzyc.

drzwi wejscia gtéwnego — drzwi poddac¢ renowacji, pomalowa¢ w kolorze zgodnym z

rysunkiem projektu, w dolnej partii zamontowac¢ ochraniacze z uzyciem elementéw kutych

stylizowanych

okna i drzwi w pasie piwnic - wykonaé wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zgodnie z

rysunkiem oraz osadzi¢ nowe parapety z cegty klinkierowej w kolorze dobranym do malatury

tej czesci elewacii

wykonac prace malarskie w kolorze wg uzgodnionego z DWKZ projektu kolorystyki

zabezpieczenie antygraffiti — do wysokosci gzymsu nad parterem nalezy wykonac

zabezpieczenie powtok malarskich

zabezpieczenie stop-ptakom — na oblachowaniu gzymsu okien IVp. nalezy zamocowac

zabezpieczenie z tasm z pretami metalowymi.

16. Projektowane rozwigzania materiatlowe i techniczne majagce wptyw na otoczenie w

tym srodowisko.

Zgodnie z zasadami obowigzujgcego prawa budowlanego, przy wykonaniu robét nalezy
stosowac jedynie te wyroby, ktére uzyskaty pozytywng ocene, stwierdzajgcg przydatnos¢ do
stosowania w budownictwie. Sg to wyroby, dla ktérych wydano:
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certyfikat - znak bezpieczenstwa, wykazujacy, ze zostata zapewniona zgodnos¢ z kryteriami
technicznymi okre$lonymi na podstawie polskich norm, aprobat technicznych oraz zastosowa-
nych przepiséw, lub tez: deklaracje zgodnosci (certyfikat zgodnosci) z wlasciwg normg badz
aprobatg techniczng, jesli dany wyrdb nie jest objety certyfikacjg na znak bezpieczenstwa.

16.1. Remont tynkéw elewaciji frontowej

» tynkowanie muréw $cian przyziemia i cokotu - nalezy uzy¢é renowacyjnego tynku
podktadowego w dobranym systemie, o parametrach zgodnych z PN EN 998-1. Certyfikowany
zgodnie wytycznymi WTA.

Zawilgocony i obcigzony solami mur zewnetrzny:

istniejgcy stary tynk nalezy umyé¢ cieptg wodg pod niewielkim cisnieniem lub strumieniem
sprezonego powietrza, usungc¢ ostabione czesci muru, usung¢ brud i kurz. Kruszaca sie
zaprawe w spoinach usung¢ (wydtubac) na gtebokos¢ przynajmniej 2 cm. Odbity stary tynk
zawierajgcy sole nalezy natychmiast usungc.

Obrzutke nanies¢ metoda sieciowg i pozostawi¢ do wyschniecia (min. 24 godz).

Sposob przygotowania i naktadania materiatu, warunki obrdbki, czas schnigcia, nalezy
wykonywac scisle wg. instrukcji zastosowania.

+ tynkowanie muréw elewaciji frontowej powyzej cokotu — na tynk zwykty podktadowy kat. IlI
nalezy wykonac tynk szlachetny o strukturze drobnoziarnistej o uziarnieniu kruszywa do 1,25
mm, jako tynk gtadzony. W tynku tym nalezy wykona¢ poziome pasy zgodnie z szerokoscig i
gtebokoscig istniejgcych ztobien.

» elementy sztukatorskie - opaski, gzymsy, detale architektoniczne

* usungc tuszczacy sie farbe i zabrudzenia

wykona¢ dezynfekcje i odgrzybienie partii oomywanych wodg z uszkodzonych oblachowan, od-
wzorowac profile, a fragmenty znajdujgce sie w dobrym stanie zachowaé i uzupetié - rekon-
struowane fragmenty detalu architektonicznego z narzutu wykona¢ wedtug oryginatu, zaprawa
nie moze by¢ zbyt spoista i drobnoporowata, gdyz wowczas przyczyni sie do korozji cegty

*  wykonac retusz profilowan oryginalnych przy pomocy mas szpachlowych, cato$¢é zagrunto-
wac przed malowaniem,

*  wykona¢ malowanie wedtug zatwierdzonej kolorystyki przy uzyciu farb silikatowych zgodnie
Z rygorami technologicznymi.

*  ornament gipsowy - usung¢ nawarstwienia farb i brudu metodg mechaniczng i fizykoche-
miczng na drodze spulchniania wtérnych warstw farby,

*  wykonaé¢ naprawy i uzupetnienia drobnych ubytkéw - uzupetni¢ brakujacy lub zniszczony
detal sztukatorski przy pomocy gipsu ceramicznego

a) wykonanie odciskow (form) brakujacych fragmentéw sztukaterii

b) wykonanie odlewéw brakujacych fragmentéw sztukaterii

c) montaz wraz z retuszem, uzupetniany detal mocowac przy pomocy kotkéw rozporowych.
Catos¢ detalu gipsowego zagruntowac przed malowaniem przy pomocy rozpuszczalnikowego
preparatu gteboko penetrujgcego, ograniczajgcego chtonnos¢ wilgoci przez gips.

*  wykona¢ malowanie wedtug zatwierdzonej kolorystyki przy uzyciu farb silikonowych
zgodnie z rygorami technologicznymi.

Uwaga !

Wszystkie prace zwigzane z renowacja elementow elewacji frontowej musza wykonywac
rzemiesinicy posiadajacy odpowiednie kwalifikacje pod nadzorem oséb legitymujacych
sie doswiadczeniem przy realizacji tego typu roboét. Catosé robot nalez wykonywacé zgod-
nie z projektem technicznym, nalezy stosowac¢ techniki i materialy renowacyjne uzna-
nych firm posiadajace wymagane certyfikaty i aprobaty techniczne.

16.2._Wzmocnienie spekanych elementéw $cian i zdobien

- po wykonaniu rusztowan nalezy sprawdzi¢ przyczepnos¢ elementéw ozdobnych takich jak
gzymsy goérne, zdobienia nad i miedzyokienne, poprzez opukanie. Elementy wykazujgce mata
przyczepnos¢ nalezy skuc i wykonac¢ uzupetnienia poprzez wykonanie wstawek w ksztatcie ta-
kim jak historyczny. Miejsca spekan i ubytkdw nalezy zaprawié tynkiem reparacyjnym (zaprawy
cementowe modyfikowane)-prace wykonac¢ zgodnie z instrukcja producenta przyjetej technolo-
gii. W przypadku natrafienia podczas remontu na lokalne pekniecia murowanych $cian, miejsca
te nalezy wzmocni¢ metodg tzw. zszycia pretami zbrojeniowymi, umieszczonymi w poziomych
spoinach muru.

16.3. Obrébki blacharskie zabezpieczenia gzymséw i balustrad balkonowych
wykonac z blachy miedzianej, gr 0,7 mm. Blache mocowac¢ kotkami rozporowymi co 20 cm, pod
obrébki nalezy zastosowac podktady z papy termozgrzewalne;.
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Arkusze blachy na gzymsach, wypustach i murkach na dachu tgczyé ze sobg na rgbek stojacy
podwajny.

16.4. Malowanie tynkéw elewacii

wykonac¢ za pomocg farby elewacyjnej silikatowej, w kolorze dobranym z katalogu, farbami o
kolorach opisanych w projekcie kolorystyki elewacji frontowe;j.

Uwaga: przy doborze kolorystyki systemie innym niz podany katalog farb, dobér koloréw nalezy
uzgodni¢ z projektantem.

17. Charakterystyka energetyczna budynku

Wiasciwosci cieplne przegrod budowlanych:

* przegrody zewnetrzne — $ciany budynku o zréznicowanej grubosci,

Sciana elewacji frontowej - ze wzgledu na jej zabytkowy charakter nie moze by¢ poddana
termomodernizacji — poza zakresem opracowania.

« $ciana elewacji podworzowej — jest wyremontowana i docieplona, poza zakresem
opracowania

» klatka schodowa — nieogrzewana, ma wymienione okna z szybami zespolonymi w profilach
pcv, co znacznie poprawito izolacyjnosé cieplng przegrody

* piwnice - sg nieogrzewane, stropy nad piwnicg docieplone wg starych technologii — okna od
strony podworza sg wymienione, wymiana okien piwnic od strony ulicy poprawi izolacyjnos¢
cieplng pomieszczen

» dach z nieuzytkowym poddaszem, nie spetnia wymogom izolacyjnosci cieplnej przegrod —
poza zakresem opracowania

» technika instalacyjna grzewcza — budynek nie jest podigczony do sieci miejskiej, ogrzewanie
mieszkan jest zréznicowane, indywidualne dla kazdego z nich.

» okna we wszystkich mieszkaniach wymienione sg na nowe pcv. z szybami zespolonymi,
spetniajg wymagania okreslone w pkt 2.1. zatgcznika nr 2 do rozporzadzenia, izolacyjnos¢
termiczna. Okna stare, skrzynkowe, drewniane - nie spetniajg wymogom izolacyjnosci
cieplnej przegrdd — poza zakresem opracowania.

18. Oddziatywanie na srodowisko w trakcie realizacji inwestycji

Remont elewac;ji frontowej budynku nalezy przeprowadzi¢ w sposéb nie stwarzajacy zagrozenia
dla srodowiska. Transport powstatych odpadéw (elementéw nie nadajacych sie do ponownego
wykorzystania) powinien by¢ prowadzony wytgcznie w porze dnia. Odpady powstate w trakcie
prac remontowych stanowi¢ beda zgodnie z katalogiem odpadéw (Dz.U. Nr 112, poz. 1206)
odpady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych”.
Wymagana jest doktadna segregacja odpaddéw powstatych podczas remontu. Odpady betonu i
gruzu moga by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu jako kruszywo lub deponowane
na skitadowisku odpadéw obojetnych.

19. Informacja o obszarze oddzialtywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu (6w), o ktérym mowa w art. 20 pkt 1¢ ustawy — Prawo budowlane,
obejmuje nieruchomosc: dziatka nr 51, AM 11, obreb Plac Grunwaldzki.

Niniejszy projekt remontu elewac;ji frontowej, budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w mysl|
postanowien art. 34 ust.5 ustawy Prawo Budowlane, nie oddziatuje negatywnie na inne
przylegle obiekty, ktérych funkcja jest taka sama jak przedmiotowy budynek, a zamierzenie
budowlane ma na celu poprawe stanu technicznego obiektu, ktéry sasiaduje z przylegtymi
kamienicami nr 52 i 56 przy ul. S. Zeromskiego.

20. Oswiadczenie dotyczace nieistotnych zmian w projekcie

Niniejszy projekt dopuszcza w mysl postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i zgodg
projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo
Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Opracowanie:

mgqr inz. arch. Lidia Legie¢
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