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Swidnica 15.03.2025 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt3 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo
Budowlane(Tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725 wraz z pdzniejszymi zmianami)
, 0Swiadczam, ze projekt architektoniczno-budowlany pn ,,Remont elewaciji
frontowych bez docieplenia i elewacji tylnych z dociepleniem budynku przy ul.
Orzeszkowej 63/Jaracza 16 we Wroctawiu” zostat sporzadzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Adres inwestycji: ul.Orzeszkowej 63; 50 — 305 Wroctaw
ul.Jaracza 16; 50 — 311 Wroctaw
Dz.ew.nr 134/6,66,67,134/13,AR_9;0breb:Plac Grunwaldzki
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Opis techniczny
1. Dane ogdlne.

Typ budynku : budynek mieszkalny wielorodzinny,

llos¢ kondygnacji : 4 nadziemne , 1 podziemna

Adres : ul.Orzeszkowej 63; 50 — 305 Wroctaw , ul.Jaracza 16; 50 — 311 Wroctaw
Dziataka : nr 134/6,AR_9;0breb:Plac Grunwaldzki Nr 0005

Powierzchnia zabudowy : 243 m2

Kubatura budynku : 3519 m3

2. Dane historyczne.

Istniejgcy budynek powstat na przetomie lat 20 i 30 XX w.. Kamienica znajduje sie
obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkdw. Budynek wzniesiono w technologii
tradycyjnej. Obiekt petni funkcje mieszkalng . Sciany zewnetrzne murowane z cegty
petnej, fawy fundamentowe Zelbetowe, strop nad piwnicg ceramiczny na belkach
stalowych sklepienie ceglane, pozostate stropy drewniane, dach drewniany,
dwuspadowy-spadek w kierunku elewacji frontowej i tylnej . Budynek wyposazony w
podstawowg infrastrukture techniczng modernizowang na biezaco.

3.Zagospodarowanie terenu.

Z uwagi na charakter inwestycji nie jest wymagane sporzadzenie projektu
zagospodarowania terenu. Budynek posiadania niezbedne przytgcza oraz dostep do
drogi publicznej. Nie wprowadza sie zmian w zagospodarowaniu terenu.

4.Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest remont elewacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Ze wzgledu na fakt ,ze budynek znajduje sie na obszarze gminnej
ewidencji zabytkow projektuje sie remont elewaciji frontowych bez ocieplenia oraz
remont elewacji tylnych z docieplenie wetng mineralng.

Elementy konstrukcyjne pozostajg bez zmian.

5. Ocena stanu technicznego budynku i jego elementow.

Budynek jest w trakcie uzytkowania, w zwigzku z tym nie wykonywano lokalnych
odkrywek. Stan techniczny poszczegdlnych elementéw opisano ponize;j :

- Fundamenty:

Podczas wizji lokalnej, nie stwierdzono typowych spekan w scianach budynku,
Swiadczacych o ztym stanie fundamentéw lub o nierbwnomiernym osiadaniu.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Sciany nosne:

Sciany no$ne wykonano jako murowane z cegty petnej. Grubosci $cian:
- §ciany zewnetrzne : ~60/~30 cm,

- Sciany wewnetrzne : ~40/~26 cm.

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.




-Sciany dziatowe:
Sciany dziatowe sg wykonane jako murowane z cegty petnej.
Stan techniczny okresla sie jako dobry.

-Nadproza:

Nadproza w $cianach zewnetrznych wykonane sg jako ceramiczne na belkach
stalowych .

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Stropy i podciagi:

Strop nad piwnicg wykonano jako ceramiczny na belkach stalowych.
Pozostate stropy drewniane.

Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Schody:
Schody wewnetrzne sg wykonane jako zelbetowe.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

- Wiezba dachowa:
Wiezba dachowa drewniana, ptatwiowo-kleszczowa, po remoncie.
Stan techniczny okresla sie jako bardzo dobry.

-Pokrycia dachowe i orynnowanie:

Pokrycie dachowka karpiowka matowg ktadziong w koronke. Obrdbki blacharskie
nowe.

Rynny i rury spustowe ocynkowane nowe.

Stan techniczny okresla sie jako bardzo dobry.

-Elewacje

ELEWACJA FRONTOWA

Ocena stanu technicznego istniejgcej elewac;ji:

1) Cokot - w stanie ztym.

2) Gzyms - w stanie srednim.

3) Tynki na elewacji - w stanie ztym.

4) Obroébki blacharskie- w stanie bardzo dobrym.
5) Parapety - w stanie srednim.

6) Drzwi wejsciowa - w stanie srednim.

7) Rynny i rury spustowe w stanie bardzo dobrym.

ELEWACJE TYLNE:

Ocena stanu technicznego istniejgcej elewac;ji:
1) Cokot - w stanie ztym.

2) Gzyms - w stanie srednim.

3) Tynki na elewacji - w stanie ztym.

4) Obroébki blacharskie- w stanie bardzo dobrym.
5) Parapety - w stanie srednim.

6) Drzwi wejsciowa - w stanie srednim.



WNIOSKI

Stan obiektu ogdlnie okresla sie jako dostateczny. Biorgc pod uwage powyzsze
uwagi stwierdza sie, ze remont budynku jest mozliwy do wykonania i moze by¢
bezpiecznie zrealizowana pod warunkiem prowadzenia robot zgodnie z wytycznymi
projektowymi, przepisami prawa budowlanego i zasadami BHP.

Na podstawie ogledzin elewacji budynku oraz dokumentacji archiwalnej
Archiwum Budowlanego we Wroctawiu nie udato sie ustali¢ oryginalnej
kolorystyki elewacji budynku .

Opis stanu zachowania elewacji .

Na elewacjach budynku dokonujac ogladu z poziomu chodnika rozpoznano
nastepujace rodzaje zniszczen tynkow:

- drobne ubytki na elewacjach frontowych

- brak tynkow na elewacjach tylnych

- odspojenia od podtoza

- zarysowania tynku

- spekania o charakterze nieregularnym

- zawilgocenie i korozja biologiczna powierzchni

- zacieki

Przyczyny zniszczen
Nawarstwienia powstate w wyniku uptywu czasu, czynnikow fizycznych, chemicznych
i mechanicznych spowodowaty korozje zarowno powierzchniowg jak i strukturalng.

Obecny stan obiektu jest wynikiem:
- uptywu czasu,
- pierwotne awarie systemow odprowadzania wody opadowe;j,
- wielu remontéw przeprowadzanych doraznie, z uzyciem niewtasciwych mate-
riatow i technologii.

6. Technologia prac do wykonania na elewacji.

Technologia prac budowlanych do wykonania zostala opracowana w
odniesieniu do uwarunkowan konserwatorskich Wojewoédzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu.

Odniesienie od wymogdw ochrony konserwatorskiej :

1. Przeprowadzono kwerende archiwalng , lecz nie uzyskano odpowiednich
informacji na temat pierwotnego wygladu budynku.

2. Rysunki inwentaryzacyjne elementéw istniejgcych i projektowanych przedstawiono
w projekcie technicznym, gdyz nie moga tego typu rysunki znajdowac sie w projekcie
architektoniczno-budowlanym.

3. Do czyszczenia elewacji nalezy stosowa¢ metode ,gumkowania” , dzieki tej
metodzie nie zostanie uszkodzony struktura tynku oryginalnego ,a nawarstwienia jak
graffiti zostang usuniete. Projektuje sie uzupetnienie miejscowo tynkéw brakujgcych i
zabezpieczenie przed graffiti do wysokosci 3m.

4. Klamrowanie budynku nie bedzie koniczne. Na wszystkich elewacjach projektuje
sie uzupetnienie ubytkéw cegtg petng na zaprawie cementowo -wapiennej. Nie
projektuje sie materiatdw do spoinowania ,ktérych gtéwnym skfadnikiem jest cement.



5. Oryginalne tynki na elewacjach frontowych zostang zachowane. Na elewacjach
tylnych pozostaty niewielkie ilosci tynkdw oryginalnych , miejscowo , ktore zapewne
sg zbutwiate. Decyzja o ich zbiciu do podjecia na budowie.

6. Projektuje sie zbicie tynkow zbutwiatych i pozostawienie zdrowych. Projektuje sie
uzupetnienie ubytkéw tynkiem renowacyjnym o kolorze i fakturze zblizonej do
oryginalnych.

7. Projektuje sie uzupetnienie brakujgcego tynku na gzymsie wiennczacym tynkiem
renowacyjnym o kolorze i fakturze zblizonej do oryginalnych. , a na pozostatych
elementach jak w pkt 6.

8. Rozpoznanie pierwotnych warstw malarskich na podstawie badan
stratygraficznych wykonanych przez Wykonawce robot budowlanych przed ich
rozpoczeciem.

9. Projektuje sie remont elewacji frontowej bez docieplenia.

10. Projektuje sie docieplenie elewacji tylnych wetng mineralng twardg gr.8 cm .

11. Zastosowanie metody termowizyjnej zalezne od Wspdlnoty Mieszkaniowej i
Wykonawcy robét budowlanych.

Izolacja scian fundamentowych nie wchodzi w zakres opracowania dokumentacji ,
dlatego pkt 1,2,3,4 wg odrebnego opracowania zleconego przez Wspolnote
Mieszkaniowa.

Planowany remont obejmuje wykonanie prac budowlanych remontu elewacji

frontowych bez docieplenia oraz elewacji tylnych z dociepleniem wetng
mineralng gr.8 cm ..

Elewacje frontowe :

Technologia prac do wykonania przy elewacji:

1) Zeskrobanie odpadajacej farby,zbicie zbutwiatych tynkdw,uzupetnienie ubytkéw
(0k.5 %-10% w zaleznosci od elewacji).

2) Oczyszczenie tynkdw na elewaciji,cokole,gzymsie wienczacym,wnekach
okiennych i drzwiowych.

3) Gruntowanie powierzchni elewacji,cokotu,gzymsu wienczacego,wnek okiennych i
drzwiowych.

4) Uzupetnienie tynkdw na elewac;ji i cokole tynkiem barwionym w masie na kolor i
fakture analogiczng jak tynk historyczny.

5) Odtworzenie zniszczonych tynkow na gzymsie wienczacym i opasce drzwi
wejsciowych tynkiem barwionym w masie na kolor i fakture analogiczng jak tynk
historyczny.

6) Wykonanie tynkdw renowacyjnych na elewacji,cokole,gzymsie
wienczacym,wnekach okiennych i drzwiowych tynkiem barwionym w masie na kolor i
fakture analogiczng jak tynk historyczny.

7) Zabezpieczenie parteru preparatami anti-grafitti do wysokosci 3 m.

8) Montaz nowych parapetéw z blachy cynkowo-tytanowej gr.0,7 mm.

9) Wymiana obrébek blacharskich na daszku wejsciowym z blachy
cynkowo-tytanowej gr.0,7 mm.

10) Wymiana pokrycia daszka nad drzwiami wejsciowymi na pokrycie z papy
termozgrzewalnej .

11) Renowacja drzwi wejsciowych.

12) Malowanie skrzynek elektrycznych wolnostojacych farbg olejng w kolorze cokotu.



Przed przystapieniem do wykonania tynkéw cokotu,portalu wejscia oraz
elewaciji proby wszystkich tynkow zarowno w kwestii kolorystyki jaki i faktury
nalezy uzgodni¢ z przedstawicielem

Urzedu Konserwatorskiego.

Elewacije tylne :

Technologia prac do wykonania przy elewacji:

1) Zbicie zniszczonych tynkéw ,pozostawienie zdrowych tynkow.

2) Oczyszczenie elewaciji,cokotu,gzymsu wiehczacego,wnek okiennych i drzwiowych.
3) Gruntowanie powierzchni elewacji,cokotu,gzymsu,wnek okiennych i drzwiowych.
4) Przyklejenie wetny mineralnej gr.8 cm obwodowo lub catopowierzchniowo z
niwelacjg powierzchni na elewacji do wysokosci gzymsu wienczacego,

montaz listw startowych.

5) Zakotkowanie wetny mineralnej w ilosci 6-8 kotkbw na m2 na elewacji budynku.
6) Przyklejenie styropianu gr.1-2 cm do wnek okiennych i drzwiowych po
wczesniejszym zbiciu tynkow ,decyzja do podjecia na budowie.

7) Wykonanie warstwy zbrojgcej z siatki PCV zatapianej w kleju na elewacji oraz
wnekach okiennych i drzwiowych.

8) Wykonanie drugiej warstwy zbrojacej z siatki PCV zatapianej w kleju do
WYSOKOSCi

3 mb na elewacji.

9) Montaz naroznikow z siatkg PCV.

10) Wykonanie tynkéw renowacyjnych na cokole.

11) Wykonanie tynkdw renowacyjnych na gzymsie wienczacym.

12) Gruntowanie powierzchni elewacji oraz wnek okiennych i drzwiowych pod tynk
wykonczeniowy gtadki .

13) Potozenie tynku wykonczeniowego gtadkiego gr.3 mm na elewacji i wnekach
okiennych i drzwiowych .

14) Gruntowanie powierzchni elewacji,cokotu,gzymsu,lukarn oraz wnek okiennych i
drzwiowych pod farbe krzemianowa.

15) Malowanie elewaciji,cokotu,gzymsu,lukarn oraz wnek okiennych i drzwiowych
farba krzemianowa (silikatowa).

16) Zabezpieczenie parteru preparatami anti-grafitti do wysokosci 3 m.

17) Montaz nowych parapetéw z blachy cynkowo-tytanowej gr.0,7 mm.

18) Renowacja drzwi wejsciowych .

19) Uzupetnienie tynkdw na murku zejscia do piwnic tynkiem cem-wap kat. 1l z
zatopieniem siatki metalowe;.

20) Wykonanie i montaz barierki zabezpieczajgcej na murku zejscia do piwnic ,
wykonanie i montaz poreczy schodowej zejscia - wg.projektu indywidualnego,
wymiary pobra¢ na budowie.

21) Malowanie krat piwnicznych farbg olejng w kolorze czarnym.

PRZY PRACACH ZWIAZANYCH Z OCZYSZCZENIEM ELEWACJI BUDYNKU

ZALECA SIE METODE ,,GUMKOWANIA” CELEM NIE USZKODZENIA
TYNKOW ORYGINALNYCH ORAZ ZDOBIEN.

7. Opis projektowanych rozwigzan.

Proponowany program prac konserwatorskich.
Tynki



-Wykonanie dokumentac;ji fotograficznej i opisowej stanu zachowania obiektu oraz
kontynuowanie jej podczas prac. Jakiekolwiek ewentualne zmiany w programie prac
konserwatorskich (zmiany w technologii czy sposobie wykonania) nalezy uzgadnia¢ z
Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw we Wroctawiu oraz autorami
dokumentacji w celu uzyskania akceptacji.

-Pobranie probek materiatu w celu wykonania analiz iloSciowych i jakosciowych wy-
stepujgcych w murze soli.

-Wykonanie prob na usuwanie nawarstwien stabo i silnie spojonych z podtozem.
-Demontaz wtérnie zamontowanych elementéw takich jak wsporniki metalowe, haki,
trzpienie etc.

-Demontaz i zabezpieczenie metalowych elementow dekoracyjnych na czas
przeprowadzanych zabiegow konserwatorskich.

-Dezynfekcja wybranym srodkiem biocydowym miejsc porazonych biologicznie.
-Dokonanie doktadnego przegladu i wnikliwej analizy zniszczen na tynkach : spekan,
mikro spekan, spekan wioskowatych, niewidocznych z poziomu chodnika.

-Staranne przejrzenie catosci tynkéw na elewacjach z poziomu rusztowan.

- skontrolowanie stanu cegty w miejscach ubytkow tynku,

- usuniecie ostabionych cegiet z ewentualnym przemurowaniem sasiednich

cegiet / w tym parapetow /.

-Usuniecie wykruszonych, nieszczelnych fug w watku ceglanym i wypetnienie spoin
zaprawg wapienno-cementows .
-Usuniecie wtérnych, nieszczelnych i spekanych uzupetnien formy.
-Uczytelnienie istniejgcego detalu architektonicznego zgodnie z projektem.
-W strefie cokotowej nalezy usungg¢ resztki tynku zbutwiatego i zastgpic jg systemem
tynkow wykonczeniowych gtadkich:

- tynk podktadowy

- tynk wyréwnawczy

- zacierka
-Naciecie spoin na gtebokos¢ 2cm w celu lepszej przyczepnosci nowej wyprawy
tynkarskiej.
-Demontaz istniejgcych parapetow.

-Uzupetnienie tynkdéw tynkami w technologii tynkow renowacyjnych
- warstwa wypetniajgca

- tynk koncowy



-Uzupetnianie drobnych ubytkow tynku, szpachlowanie.

-Wykonanie laserunkowych powtok malarskich w celu rozbicia kolorystycznego po-
wierzchni tynkow farbami krzemianowymi.
KOLEJNOSC PRAC REMONTOWYCH

Roboty przygotowawcze i zabezpieczajace

Prace przygotowawcze i zabezpieczajgce polegajg na zabezpieczeniu elementow
nie demontowanych na elewacji budynku oraz zabezpieczeniu zaplecza budowy.

Prace budowlane

Do przeprowadzenia wtasciwego remontu elewacji niezbedne sa nastepujace
dziatania:
a)Prace wstepne

Po ustawieniu rusztowan systemowych na elewacjach przeznaczonych do

remontu nalezy dokonac doktadnego przegladu catej elewac;i.

Zdemontowac skrzynki i poddac naprawie. Istniejgce tynki nalezy przebadacg, a

nastepnie miejsca odparzone delikatnie sku¢ tak, aby nie uszkodzi¢ muru. Catg

elewacje oczysci¢ przy uzyciu metod dostepnych na rynku chronigcych tynki i

detal architektoniczny, nacig¢ spoiny w celu wykonanie nowego spoinowania

zaprawg wapienno-cementowg. Wykona¢ zabezpieczenia konstrukcyjne.

Naprawi¢ inne ubytki muru.
b)Prace tynkarskie

Prace tynkarskie wykona¢ zgodnie z opisem powyzszym.
c)Prace malarskie

Prace malarskie wykonac zgodnie z opisem powyzszym.
d)Obrobki blacharskie

Obrobki blacharskie wykona¢ z blachy cynkowo - tytanowej o gr.0,7 mm

(gotowe elementy mierzone na budowie).

Przy pracach elewacyjnych nalezy je zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem.
Wytyczne i zalecane cechy w systemach tynkow renowacyjnych.
DEZYNFEKCJA
Roztwdr wodny biocyddw usuwajgcy z powierzchni materiatow budowlanych
mikroorganizmy takie jak: bakterie, grzyby, glony i porosty. Po naniesieniu przez
natrysk lub pedzlem, nalezy odczekac okoto 6 godzin i sptukac strumieniem wody.
TYNKI NA PODtOZA ZASOLONE



Dla obcigzen solami ponad 0,25% wagowo - zaleca sie wykonywanie powtok
tynkarskich z fabrycznie przygotowanych mineralnych mieszanek tynkow
renowacyjnych ,warstwe 10 mm;

Dla obcigzen srednich —do 1,0 — 1,5% wagowo - zalecane jest naktadanie powtok z
tynku renowacyjnego grubosci min 15mm. Szczegodlnie praktyczny w takich
przypadkach jest stabilizowany wtoknami polipropylenowymi ; dla warstwy 15mm.
Dla obcigzenh wysokich — ponad 1,5% ( dla siarczanéw ponad 1% ) wagowo -
zalecane jest naktadanie warstwy podktadowej magazynujgcej sole o grubosci min
10 mm oraz warstwy wiasciwego tynku renowacyjnego grubosci min 15mm.

a). Tynk magazynujacy sole, odporny na siarczany. Uziarnienie do ok. 2,5mm. Tynk
podkfadowy , wyrdbwnawczy i magazynujacy sole podczas renowacji starych budowli i
murow oraz do wypetniania spoin, wypetniania i wyrownywania ubytkow jak rowniez
jako obrzutka na ostabionym murze przy naktadaniu maszynowym. Moze by¢
naktadany recznie lub odpowiednimi agregatami tynkarskimi w pojedynczych
warstwach o grubosci 10 do 30 mm.

b).Tynk renowacyjny z dodatkiem widkien o uziarnieniu do ok. 2,0 mm; do
stosowania wewnatrz i na zewnatrz. Do naprawy i renowacji wilgotnych scian, takze
obcigzonych solami, w obiektach zabytkowych i w nowym budownictwie. Naktadany
recznie lub odpowiednimi agregatami tynkarskimi, w pojedynczych warstwach o
grubosci 10 do 20 mm.

c).Tynk renowacyjny o uziarnieniu do ok. 1,0 mm. Hydrofobowy, przepuszczalny dla
pary wodnej i przyspieszajacy wysychanie. Do naprawy i renowacji wilgotnych Scian,
takze obcigzonych solami, na elewacjach i we wnetrzach, w obiektach zabytkowych i
w nowym budownictwie. Naktadany recznie lub odpowiednimi agregatami
tynkarskimi, w pojedynczych warstwach o grubosci 10 do 30 mm.

GLADZIE TYNKARSKIE

Uziarnienie do ok. 0,3 mm.

Mineralna szpachlowka powierzchniowa o duzej przyczepnosci, do wygtadzania po-
wierzchni tynkdw renowacyjnych i innych tynkow mineralnych, tynk filcowany. Mozli-
we jest uzyskanie bardzo réwnych, gtadkich powierzchni. Zaprawa ma kolor stare;j
bieli, jest plastyczna, tatwa do stosowania. Do stosowania wewnatrz i na zewnatrz.
Do wykonywania drobnoziarnistych, zamknietych powierzchni nadajacych sie do ma-

lowania lub tapetowania. Nie nadaje sie na podtoza zawierajgce gips.




Uziarnienie 1,5 mm cienkowarstwowa zaprawa do wykonywania powtok na murze z
cegty i kamienia naturalnego gdy nalezy zachowac¢ strukture muru / wyglad kamienia
a przez to niepozadane jest stosowanie zwyktych ( grubowarstwowych ) tynkow.
LASERUNKOWA WARSTWA MALARSKA

a)Farba do malowania elewacji, bedgca wodng emulsjg zywicy silikonowej i mineral-
nych pigmentéw tlenkowych . Otrzymana powtoka barwna ma charakter przezroczy-
sty - laserunkowy. Mieszanka bezbarwnej farby silikonowej i mikroemusji moze by¢
stosowana do wykonywania ochronnych powtok hydrofobowych w zdobien cegla-
nych elewacji frontowej, gdzie hydrofobizacja wgtebna jest niewskazana. Technolo-

gia zapewnia niezmiennie wysokie parametry techniczne powtoki kazdego rodzaju.

b) Farba krzemianowa (silikatowa) do tynkow oparta na naturalnych, mineralnych
sktadnikach, przeznaczona do wykonywania laserunkowych powtok malarskich przy
zachowaniu naturalnego — mineralnego, barwnego i plastycznego - wygladu

podtoza . Produkt wyréznia sie niewielkg sitg krycia przy zachowaniu charakteru rze-
czywistej powtoki. Dzieki temu zapobiega sie uzyskaniu podtozy o "martwej", mono-

chromatycznej fakturze. Wysoka przepuszczalnosc¢ pary i hydrofobowos¢.

Wytyczne i zalecane cechy tynkéw oraz tynkéw renowacyjnych .
TYNKI PODKLADOWE

- wyprawy wapienne — wigzgce powietrznie - z racji swoich stabych cech odpor-
nosciowych i wytrzymatosciowych (maksym. tylko 0,8MPa) nie powinny by¢
stosowane do wszelkich prac elewacyjnych.

- wyprawy wapienno-cementowe na bazie cementéw portlandzkich niskich ma-
rek (35) — wigzgce hydraulicznie — ze wzgledu na udziat cementu, mogg wpro-
wadzac¢ sole budowlane (nawet do 2,5%), powodowac¢ wykwity wapna i
uszczelnia€ zaprawy.

Zalecane cechy to:

- brak soli mogacych powodowac szkody — wymagana niska alkaliczno$¢é

- niewielka wytrzymatos¢ na Sciskanie 3-5MPa

- odpornosc¢ na kwasne srodowisko miejskie (brak ,wolnych zwigzkéw wapna”
powodujacych wykwity i bedgcych tatworozpuszczalnymi)

- maty skurcz i dobrg przyczepnos¢, szczegdlnie do starszych podtozy

- bardzo dobra dyfuzyjnos¢ - [1 < 15



- dobry wspétczynnik elastycznosci E <7000, lub stosunek wytrzymatosci na
$ciskanie do wytrzymatosci na zginanie <3

W tej chwili tylko zaprawy zawierajgce krzemionke (metakaolinit i naturalne
pucolana, trassy) spetniajg wszystkie warunki konserwatorskie, — krzemionka
zawarta w trasie wigze, bowiem wapno, przez co zaprawa jest odporna na kwasne
Srodowisko (powstaje odporny krzemian, a nie fatworozpuszczalny weglan); wigzanie
hydrauliczne zapewnia wiekszg niz samo wapno wytrzymatos¢ i bardzo duzg
trwatos¢ (ponad 2000 lat uzywania), to jedyne zaprawy potrafigce bardzo szybko
podcigga¢ wode — cecha wiekszosci starych zapraw i cegiet — dzieki temu porowaty
materiat szybko chtonie wode, ale tez szybko schnie pozbywajac sie nadmiaru
wilgoci! Oczywiscie wyprawy trasowe mogg by¢ modyfikowane np. hydrofobizowane

w masie przy szpachlach tynkarskich.
TYNKI COKOLOWE

- w przypadku obecnosci szkodliwych soli budowlanych i zawilgocenia muru —
konieczne sg tynki renowacyjne.
SZPACHLE

- wysoka dyfuzyjnos¢ - [1 < 15, a w przypadku tynkdw renowacyjnych w podkta-
dzie koniecznie Sd < 0,2m (parametr ustalajacy paroprzepuszczalnosé¢ catej
warstwy szpachli) — takiego parametru nie uzyska wiekszos¢ szpachli beda-
cych w sprzedazy, poniewaz nagminnie dla utatwienia obrobki i przyczepnosci
dodaje sie do nich uszczelniajgce sproszkowane dyspersje akrylowe

- wytrzymato$¢ na sciskanie — 2-5 MPa

- elastycznosc¢ — stosunek wytrzymatosci na sciskanie do wytrzymatosci na zgi-
nanie <3 lub parametr modut elastycznosci E < 7000; przy pozostawieniu cze-
Sci starych tynkéw, szpachla powinna mie¢ dodatki mikrowtokien

- hydrofobowos¢ — w < 0,4kg/m2 (szczegolnie w warunkach zewnetrznych)

- przyczepnosc¢ do podtoza >0,15 MPa

- odpornos¢ na kwasne srodowisko zewnetrzne (nie nadajg sie wiec, czysto-
-wapienne wigzace powietrznie).

TYNKI RENOWACYJNE

Tradycyjnie stosowane, nawet najmocniejsze tynki naprawcze majg zbyt matg
porowatosc¢ i zbyt niskg dyfuzyjnos¢. Wzbierajgca i nieodprowdzana wilgo¢ a
takze krystalizujgce sole szybko spowodujg zniszczenie nowego ,tynku

naprawczego”. Tynki renowacyjne stanowig bardzo dobrze oddychajacy



kompres, ktory pozwala na stopniowg dyfuzje par wodnej z zawilgoconego muru,
bez widocznych oznak na powierzchni. Sole krystalizuj w wielkich porach tynku i
dlatego nie nastepuje jego zniszczenie. Ostatnia warstwa systemu jest
hydrofobowa, dzieki czemu pozostaje wolna od migracji soli z wewnatrz i

odporna na warunki atmosferyczne z zewnatrz.

Zestawienie powierzchni poszczegolnych elewaciji :
ELEWACJA FRONTOWA OD ULICY JARACZA 16 = 218,08 m?
a)Powierzchnia elewacji = 198,45 m2

b)Powierzchnia cokotu = 19,63 m2

ELEWACJA FRONTOWA OD ULICY ORZESZKOWEJ 63 = 256,80 m?
a)Powierzchnia elewacji = 233,36 m2

b)Powierzchnia cokotu = 23,44 m2

ELEWACJA TYLNA OD ULICY JARACZA 16 = 80,64 m?
a)Powierzchnia elewacji = 71,28 m2

b)Powierzchnia cokotu = 9,36 m2

ELEWACJA TYLNA OD ULICY ORZESZKOWEJ 63 = 121,88 m?
a)Powierzchnia elewacji = 108,90m2

b)Powierzchnia cokotu = 12,98 m2

Zestawienie kolorystyki elewaciji:

ELEWACJE FRONTOWE

1)Elewacja,wneki,gzyms- NCS S 0505 G50Y.
2)Cokot,opaska drzwi wejsciowych- NCS S 1005 G50Y.
3)Okna - istniejacy.

4)Drzwi wejsciowe — ciemny dab.

ELEWACJE TYLNE

1)Elewacja,wneki,gzyms- NCS S 0505 G50Y.
2)Cokét,murek- NCS S 1005 G50Y.

3)Okna - istniejacy.

4)Drzwi wejsciowe — ciemny dab.



UWAGA

Przed przystapieniem do malowania nalezy pomalowa¢ fragment sciany o
wymiarach ok. 1,0 x 1,0 m w dobrze oswietlonym miejscu i przedstawi¢ do
akceptacji Inwestorowi i Konserwatorowi ostateczny projekt kolorystyki nalezy
zatwierdzi¢ na podstawie wykonanych préb na elewacjach z udziatem
przedstawiciela Urzedu Konserwatorskiego.

Ostateczna kolorystyka zostanie opracowana na podstawie badan
stratygraficznych oraz programu prac konserwatorskich na etapie
wykonawczym i uzgodniona z przedstawicielem Urzedu Konserwatorskiego.

8.Uwagi konncowe.

-Przed przystgpieniem do robét montazowych oraz sktadaniem zaméwien na
elementy dorabiane indywidualnie wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ w naturze.
-Wszelkie roboty wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP i p.poz.
-Przed przystgpieniem do prac remontowych nalezy zabezpieczy¢ przejscie

dla pieszych na chodniku budujac zadaszenie zabezpieczajgce.

-Wszelkie watpliwosci wyjasniaé z przedstawicielem Inwestora i Nadzorem
Autorskim.

-Prace powinny by¢ prowadzone bezwzglednie pod nadzorem osoby posiadajace;j
uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie.

-Inne prace nie ujete w opracowaniu powinny by¢ objete dodatkowym
opracowaniem zwigzanym z projektem zagospodarowania terenu wokét budowy i nie
wchodzg w zakres niniejszego opracowania.

-Wszystkie zastosowane materiaty muszg posiadac stosowne atesty i certyfikaty.
-Podane w projekcie materiaty zostaty podane jako przyktadowe i moga by¢

zastgpione innymi o podobnych , lecz nie gorszych parametrach.
-Wszelkie prace wykonywac zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlanych”.

9.Informacja ppoz.

Dane dotyczace warunkoéw ochrony przeciwpozarowej obiektu budowlanego:

a)Typ budynku : budynek mieszkalny wielorodzinny,Sredniowysoki (SW)
Powierzchnia zabudowy : 243 m2
Kubatura budynku : 3519 m3
Wysoko$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,50-3,00 m , podziemnych: 2,50 m
llo§¢ kondygnacji : 4 nadziemne , 1 podziemna

b)Klasyfikacja pozarowa : -kategorii zagrozenia ludzi ZL IV

Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej wynosi 5 000 m2.

c)Klasa odpornosci pozarowej : -,C”,

Maksymalna gestosc obcigzenia ogniowego strefy pozarowej w budynku

1000<Q<=2000 MJ/m2

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku:

-8ciany zewnetrzne: EI30

-8ciany wewnetrzne: EI15

-konstrukcja dachu: R15

-pokrycie dachowe: RE15

-stropy:REI60




d)Sposdb uzytkowania budynku mieszkalnego, wskazuje na brak mozliwosci
powstania stref zagrozenia wybuchem.

e)Budynek stanowi czes¢ zabudowy szeregowej oddzielonych od siebie ogniomurem
o klasie odpornosci ogniowej EI60. Spetnione jest wymaganie odlegto$¢ budynku od
budynkow sgsiednich- minimum 8 m.

f)Droge pozarowg stanowi droga od strony ulicy Jaracza i Orzeszkowej . Diugosc¢
dojscia ewakuacyjnego w strefie pozarowej ZLIV wynosi niecate 30 m przy
dopuszczalnej max 60 m (20 m na poziomej drodze ewakuacyjnej).

Woda do do celéw przeciwpozarowych z hydrantow podziemnych w chodniku.
Najblizszy hydrant nadziemny znajduje sie w odlegtosci okoto 60 m od obiektu
budowlanego o wydajnosci wodnej min. 10l/s przy ci$nieniu min. 0,2 MPa.
g)Rozwigzan zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej nie
projektuje sie. Warunki ochrony przeciwpozarowej nie zmieniajg sie.

Przedstawione w projekcie rozwigzania remontowe ,nie dotyczg warunkow ochrony
przeciwpozarowej ,zgodnie z §3 ust.2 rozporzadzenia MSWIA z dnia 05.08.2023 r. .w
sprawie uzgodnienia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu , projektu

architektoniczno-budowlanego . projektu technicznego oraz projektu urzadzenia

przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami __ochrony

przeciwpozarowej’.

10.0Okreslenie obszaru oddziatywania inwestycji.

ANALIZA UWARUNKOWAN FORMALNO — PRAWNYCH.

Analize obszaru oddziatywania obiektu budowlanego dokonano w oparciu o

przepisy :

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. Z 2023 r. poz.682 z
pdzniejszymi zmianami)

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2001 Nr
62,p0z.627 z pOzniejszymi zmianami)

-Rozporzadzenie Rady Ministrow z 10 sierpnia 2023 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. Z 2023 r. poz. 1724 z
pdzniejszymi zmianami)

-Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Z dnia 2007 r.Nr
120,p0z.826 z pdzniejszymi zmianami)

-Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 21 marca 2023
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,innych obiektéw budowlanych |
terenéw (Dz.U. Z 2023 r. ,p0z.822 z pdzniejszymi zmianami )

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.w sprawie
bezpieczenstwa | higieny prac podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.2003
r.Nr 47 , poz.401).

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke 134/6,66,67,134/13,AR_9,0breb
Plac Grunwaldzki.

Oddziatywanie obiektu bedzie sie miescito w granicach przedmiotowych dziatek .
Inwestycja nie spowoduje nadmiernych ograniczeh w zagospodarowaniu terendéw
sgsiednich.

Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw osdb trzecich.




Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz srodkow tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne nie powodujg
nadmiernej (statej) ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i

gleby.
ANALIZA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU KUBATUROWEGO.

a. Informacje o wpisie do rejestru zabytkow.
Budynek znajduje sie na obszarze wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Wroctawia.

b. Informacje o przestanianiu i zacienieniu.
Nie projektuje sie dodatkowych budynkow czy budowli przestaniajgcych czy
rzucajacych cien.

c. Informacje o wptywie eksploatacji gorniczej na dziatke.
Na projektowany teren nie wptywa eksploatacja gornicza.

d. Informacje o usytuowaniu obiektu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.
Projektowany remont nie wptywa na bezpieczenstwo pozarowe.

e. Informacje o emisji hatasu.
Nie projektuje sie statych zrodet nadmiernej emisji hatasu.

f. Informacje o wptywie na srodowisko
-Remont przedmiotowego obiektu budowlanego nie wptywa negatywnie na
Srodowisko naturalne.
-Wptyw na srodowisko z uwzglednieniem siedlisk ptakdw chronionych — na
obszarze inwestycji nie wystepujg siedliska ptakow chronionych.

11. Dane o wplywie na sSrodowisko.

1. Roboty budowlane przy remoncie elewaciji nie nalezg do grupy klasyfikowanej jako
szczegolnie szkodliwej dla sSrodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyc¢ stan
Srodowiska.

Nie beda tez wystepowac szkodliwosci w miejscu pracy i w otoczeniu w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska i ucigzliwosci w rozumieniu przepisow techniczno-
budowlanych, takich jak:

-Szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych.

-Hatas i drgania.

-Zanieczyszczenie powietrza gazami i pytami.

-Zanieczyszczenie gruntu i odprowadzanych sciekow.

2. Program robot przewiduje niewielkie roboty demontazowe zwigzane z
demontazem warstw tynkow .

Urobek robot demontazowych bedzie na biezgco segregowany, sktadowany w
oddzielnych kontenerach i usuwany z placu budowy.



12. Wytyczne wykonania.

1.Roboty nalezy wykona¢ wg. projektu budowlanego, sporzadzonego w sposob
spetniajgcy wymagania przedmiotowych norm i przepisow, stanowigcego (wedtug
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego. Dz. U.2022, poz. 1679,) rozwiniecie i uzupetnienie dla celéw
wykonawczych niniejszego projektu budowlanego majacego na celu uzyskania
pozwolenia na roboty.

2.W sprawach nieokreslonych przez dokumentacje obowigzujg ,zasady wiedzy
technicznej” (art. 5, ust. 1 Prawa Budowlanego) zawarte m.in. w ,Warunkach
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano — montazowych”, aprobatach i
Swiadectwach technicznych oraz instrukcjach wykonawczych od producentow
wyrobow i sprzetu.

3.Do wykonywania robét nalezy stosowacé wytacznie materiaty i wyroby, ktore zostaty
dopuszczone do powszechnego lub jednostkowego stosowania Swiadectwami
technicznymi, wydanymi w sposob okreslony przepisami oraz sprzet majacy
Swiadectwo dopuszczenia.
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1. Zakres robo6t

Przedmiotem niniejszego projektu jest remont budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Jaracza 16/Orzeszkowej 63 we Wroctawiu.

Zakres robot remontowych obejmuje szereg specjalistycznych prac budowlanych.

2. Wykaz obiektéw
Przedmiotem niniejszej dokumentacji jest wytacznie budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Jaracza 16/Orzeszkowej 63 we Wroctawiu.

3. Elementy zagospodarowania terenu mogace stwarzac¢ zagrozenie bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia.

W rejonie budynku nie wystepujg elementy zagospodarowania mogace stwarzac
zagrozenie wymagajace szczegolnych dziatan poza przestrzeganiem ogolnych
przepiséw BHP i ochrony zdrowia.

4. Roboty mogace stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Roboty konserwatorskie i zwigzane budowlane przy robotach elewacyjnych
stwarzajg zagrozenie upadkiem ze znacznej wysokosci,dlatego tez ustawienie
rusztowan powinno podlegac odbiorowi przez Kierownika Budowy oraz Inspektora
Nadzoru.

5.Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem
do realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych.

Nalezy poinstruowac¢ pracownikow sprawie ewentualnych zagrozen przed
przystapieniem do realizacji robét. Pracownicy powinni mie¢ aktualne badania oraz
powinni by¢ przeszkoleni w zakresie przepisow BHP.

Podczas realizacji robét wystepujg roboty stwarzajace ryzyko powstania zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, np. praca na wysokosci , w rozumieniu:
,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz plany bezpieczenstwa i ochrony zdrowia”. Z
dnia 23 czerwca 2003 roku (Dz.U. Nr 120, poz. 1126).

Wymagane przygotowanie pracownikow do robot budowlanych:

a)Bezposrednie kierownictwo robot konserwatorskich i budowlanych winno mieé
wiedze,doswiadczenie i uprawnienia do prowadzenia tych robdt i podejmowania
szczegotowych decyzji w ich trakcie.

b)Przy robotach wolno zatrudnia¢ wytgcznie te osoby, ktére sg dopuszczone do nich
Swiadectwem lekarskim i zostaty przeszkolone w zakresie zalecen BHP.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczerstwom.
a)Organizacja i technologia robot winna zapewnia¢ bezpieczny sposob ich
wykonywania z zachowaniem zalecen okreslonych w podstawowych przepisach.
b)Wydzielenie i zagospodarowanie placu robét winno by¢é zgodne z przepisami z
zabezpieczeniem przed dostepem osbéb niezatrudnionych.

c)Zagospodarowanie terenu robot winno zapewniaC bezpieczne odlegtosci miedzy
sktadowanymi materiatami, urobkiem z rozbidrek, trasami komunikacyjnymi,
stanowiskami prac na terenie i obiektem otoczonym rusztowaniami.

d)Organizacja robo6t winna zapewnia¢ by pod zawieszonymi ciezarami nie
wystepowaty, nawet chwilowo trasy komunikacyjne i stanowiska pracy.
e)Zagospodarowanie terenu winno zapobiega¢ krzyzowaniu sie tras transportu
zewnetrznego z wewnetrznym i trasami komunikacji pracownikéw.



f)Wszystkie urzadzenia i sprzet winny byC technicznie sprawne, pozostawac¢ pod
fachowg kontrolg okreslonego mechanika i elektryka i byty uzytkowane zgodnie z
instrukcjami producentow.

g)Do robot stosowac rusztowania systemowe, zmontowane zgodnie z instrukcjg
montazu.

Jednakze stosownie do art. 20 ust. 1b Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r PRAWO BU-
DOWLANE (Tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725 wraz z pdzniejszymi zmiana-
mi) jako projektant inwestycji niniejszym oswiadczam, iz roboty budowlane zwigzane
z w/w inwestycjg nie beda trwaty dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesnie nie be-
dzie zatrudnionych wiecej niz 20 pracownikdw, w zwigzku z czym, zgodnie z art.21a
ust 1a, pkt 2, opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie nie
jest wymagany.
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