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Opis techniczny
1. Dane ogolne.

Typ budynku : budynek mieszkalny wielorodzinny,

llo$¢ kondygnaciji : 5 nadziemne , 1 podziemna

Adres : ul. Zeromskiego 52 , 50-312 Wroctaw

Dziataka : nr 52,,AR_11;0breb:Plac Grunwaldzki Nr 0005
Powierzchnia zabudowy : 464 m2

Kubatura budynku : 7888 m3

2. Dane historyczne.

Istniejacy budynek powstat ok. 1910 r.. Kamienica znajduje sie pod ochrong
konserwatorska. Budynek wzniesiono w technologii tradycyjne;j.

Obiekt petni funkcje mieszkalng z ustugowym parterem . Sciany zewnetrzne
murowane z cegly petnej, fawy fundamentowe zelbetowe, strop nad piwnicg
ceramiczny na belkach stalowych sklepienie ceglane, pozostate stropy drewniane,
dach drewniany, dwuspadowy-spadek w kierunku elewaciji frontowe;j i tylnej. Budynek
wyposazony w podstawowg infrastrukture techniczng modernizowang na biezgco.

3.Zagospodarowanie terenu.

Z uwagi na charakter inwestycji nie jest wymagane sporzadzenie projektu
zagospodarowania terenu. Budynek posiadania niezbedne przytgcza oraz dostep do
drogi publicznej. Nie wprowadza sie zmian w zagospodarowaniu terenu.

4.Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestyciji jest remont pokrycia dachu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z wykonaniem elementéw zabezpieczenia przed zalaniem .
Prace towarzyszace remontowi pokrycia dachu to prace zwigzane z
zabezpieczeniem drewnianej konstrukcji dachu oraz remont kominow .

Wymiana pokrycia dachu powinna zagwarantowa¢ wymagang trwatos¢, szczelnosc i
bezpieczenstwo.
Konstrukcja (parametry) pozostajg bez zmian.

5. Ocena stanu technicznego budynku i jego elementéw.

Budynek jest w trakcie uzytkowania, w zwigzku z tym nie wykonywano lokalnych
odkrywek. Stan techniczny poszczegdlnych elementéw opisano ponize; :

- Fundamenty:

Podczas wizji lokalnej, nie stwierdzono typowych spekan w scianach budynku,
Swiadczacych o ztym stanie fundamentéw lub o nieréwnomiernym osiadaniu.
Stan techniczny okresla sie jako dostateczny.

-Sciany nosne:

Sciany no$ne wykonano jako murowane z cegtly petnej. Grubosci $cian:
- §ciany zewnetrzne : ~78 / ~30 cm,

- Sciany wewnetrzne : ~50/~25 cm.



Stan techniczny okresla sie jako dobry.

-Sciany dziatowe:
Sciany dziatowe sg wykonane jako murowane z cegty peinej.
Stan techniczny okresla sie jako dobry.

-Nadproza:

Nadproza w $cianach zewnetrznych wykonane sg jako ceramiczne na belkach
stalowych .

Stan techniczny okresla sie jako dobry.

-Stropy i podciagi:

Strop piwnic wykonany jako ceramiczny na belkach stalowych. Pozostate stropy
drewniane.

Stan techniczny okresla sie jako dobry.

-Schody:
Schody wewnetrzne sg wykonane jako drewniane na konstrukcji stalowe;j.
Stan techniczny okresla sie jako dobry.

-Pokrycie dachowe, orynnowanie:

Pokrycie dachowe dachu stromego dachdéwkg karpidowkg uktadana w koronke ,
kompletne. Obrobki blacharskie kompletne z widocznymi miejscowymi sladami
korozji.

Stan techniczny pokrycia dachu stromego okresla sie jako dobry.

Pokrycie dachowe dachu ptaskiego papa asfaltowa na lepiku , widoczne spekania
papy oraz odspojenia od podtoza. Obrobki blacharskie kompletne z widocznymi
miejscowymi sladami koroz;ji.

Stan techniczny pokrycia dachu ptaskiego okresla sie jako zly.

Rynny i rury spustowe z blachy cynkowo-tytanowej,nowe..
Stan techniczny orynnowania okresla sie jako bardzo dobry.

-Wiezba dachowa:

Wiezba dachowa drewniana, ptatwiowo-kleszczowa na stupach 140 x 140 mm.
Ptatwie 140x140 mm ,krokwie 140 x120 mm i 120 x 100 mm, taty 40x60 mm .
Krokwie wzmocnione obustronnie deskag o grubosci 32 mm.

Stan techniczny okresla sie jako dobry.

Stolarka okienna:
Okna drewniane i PCV, oszklone.
Stan techniczny okresla sie jako bardzo dostateczny.

Whioski:

Stan obiektu ogodinie okresla sie jako dostateczny. Przed przystgpieniem do prac
nalezy odstoni¢ warstwy pokrycia dachowego celem lokalizacji przeciekow i stanu
krokwi budynku oraz wykona¢ doktadng ocene stanu technicznego elementow
konstrukcji. Po wykonaniu w/w czynnosci nalezy o tym fakcie powiadomi¢ Kierownika
Budowy, ktory dokona oceny zatozen przyjetych w projekcie. Biorgc pod uwage
powyzsze uwagi stwierdza sie, ze remont pokrycia dachu budynku jest mozliwy do
wykonania i moze by¢ bezpiecznie zrealizowana pod warunkiem prowadzenia roboét



zgodnie z wytycznymi projektowymi, przepisami prawa budowlanego i zasadami
BHP.

Na podstawie ogledzin z poziomu dachu i poddasza zaobserwowano zuzycie
pokrycie dachowego o czy swiadczg przecieki do wnetrza w czesci dachu . Drobne
zacieki zaobserwowano w obrebie obrobek blacharskich wszystkich kominow.
Szczegodtowa ocena stanu konstrukcji dachu mozliwa bedzie na etapie
wykonawczym, gdyz gtéwne elementy nosne takie jak krokwie i deskowanie gnijg od
gory i na etapie projektowym od wnetrza poddasza nie ma mozliwosci oceny stopnia
zdegradowania tego typu elementu. Pozostate elementy nosne konstrukcji dachu w
stanie dobrym. Wykonanie odkrywek miejscowych nie jest mozliwe , gdyz budynek
jest w ciggtym uzytkowaniu , a otwarcie dachu mogto by doprowadzi¢ do zalania
mieszkan ponizej.

Na dachu budynku rozpoznano nastepujace rodzaje zniszczen i nieprawidtowosci :

- drobne ubytki tynku na kominach

- zarysowania tynku

- przecieki pokrycia dachowego

- zawilgocenie i korozja biologiczna

- pekniecia pokrycia dachowego papowego swiadczgce o jego zuzyciu.

6. Przeznaczenie, program uzytkowy, charakterystyczne parametry.

Remont dotyczy wymiany uszkodzonych elementéw pokrycia dachowego na
rownorzedne o wyzszych parametrach wytrzymatosciowych.

Nie powoduje zmian funkcjonalnych ,programowych, oraz parametréw i danych
technicznych takich jak powierzchnia zabudowy, kubatura, gabaryty budynku,
dtugosc¢ ,szerokosc, wysokos¢ gzymsow, okapéw, kalenic.

7. Forma architektoniczna, funkcja obiektu budowlanego, sposéb
dostosowania do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

Forma architektoniczna nie ulega zmianie.

Do wykonania nowego pokrycia nalezy uzy¢ papy termozgrzewalnej podktadowej
i nawierzchniowej wraz materiatami pomocniczymi do wykonania kompletnego
pokrycia.

Materiaty winny posiadac aprobaty techniczne, certyfikaty zgodnosci i deklaracje
producenta. Odbiér robot winien uwzglednia¢ kontrole jakosci materiatow,
prawidtowosci wykonanych prac, protokétow badan i odbiorow techniczno-
budowlanych.

Zgodnie z zasadami wiedzy technicznej powinien zapewnic spetnienie wymagan
podstawowych dotyczacych:

- bezpieczenstwa konstrukcji,
- bezpieczenstwa pozarowego,

- bezpieczenstwa uzytkowania,



- ochrony przed hatasem,
- ochrony przed drganiami,
- warunkow higienicznych i zdrowotnych,

- ochrony srodowiska.

8. Remont pokrycia dachowego i naprawa kominéw- projektowane
rozwigzanie.

Planowany remont obejmuje wykonanie przykrycia dachu stromego z
wykorzystaniem istniejagcej dachowki karpidwki , wymiane pokrycia dachu
plaskiego papowego , naprawe kominéw oraz wymiane obrébek blacharskich
na dachu.

Technologia prac do wykonania na poddaszu:

PODDASZE.

1)Oczyszczenie elementow drewnianych wiezby dachowej oraz lukarn.
2)Impregnacja elementéw drewnianych wiezby dachowej oraz lukarn
Srodkami ochrony grzybobojczej i ognioodpornej bezbarwnymi.

Technologia prac do wykonania na dachu:

DACH STROMY

1)Demontaz dachéwki karpiowki dachu stromego oraz lukarn
z odzyskiem dachéwki oryginalne;.

2)Odbicie fat drewnianych istniejgcych.

3)Impregnacja krokwi srodkami ochrony grzybobdjcze;j i
ognioodpornej bezbarwnymi.

4)Utozenie membrany dachowej na zaktad.

5) Montaz tat 40x60 mm.

6) Utozenie istniejgcych dachéwek w koronke wraz z wymiang,
dachowek spekanych.

7) Przykrecenie do fat dwéch pierwszych pozioméw dachowek.
8) Przykrecenie kolejnych pozioméw dachowek do tat co druga
warstwa.

9) Montaz obrébek blacharskich dachu,kominéw,lukarn i
ogniomuréw z blachy cynkowo-tytanowej gr.0,7 mm.

Technologia prac do wykonania na dachu:

SWIETLIKI

1)Oczyszczenie powierzchni obrébek murka i konstrukcji
zabezpieczajgcej swietlika.

2) Malowanie obrobek murka i konstrukcji zabezpieczajacej
Swietlika farbg antykorozyjng w kolorze srebrnym.

Technologia prac do wykonania na dachu:

DACH PLASKI

1)Zerwanie 4 warstw starej papy .

2)Demontaz obrébek blacharskich dachu,kominéw i ogniomuréw.
3)Wymiana zgnitych desek,decyzja do podjecia na budowie.
4)Oczyszczenie desek zdrowych.



5)Impregnacja desek srodkami ochrony grzybobdjczej i
ognioodpornej , od goéry ,kolor bezbarwny.

6) Gruntowanie desek gruntem bitumicznym pod pape
termozgrzewalna.

7) Utozenie papy termozgrzewalnej dwuwarstwowo na deskowaniu.
8) Montaz obrébek blacharskich dachu,kominéw i ogniomuréw

z blachy cynkowo-tytanowej gr.0,7 mm.

9)Wykonanie tynkdéw cem-wap kat Ill na kominach powyzej dachu
wraz z gruntowaniem i montazem naroznikow metalowych z siatka.
10) Malowanie kominéw farba krzemianowg (silikatowa)

w kolorze szarym.

11) Naprawa czap kominowych zaprawg naprawczg i wyréwnujaca,
np. Sika Repair-20 F.

12) Wymiana wywietrzakow kanalizacyjnych i wentylacyjnych.

Zestawienie powierzchni :

Powierzchnia poddasza nieuzytkowego = 208,00 m2
Powierzchnia dachu ptaskiego = 308,40 m2
Powierzchnia dachu stromego = 240,10 m2
9.Uwagi koncowe.

-Przed przystgpieniem do robét montazowych oraz sktadaniem zaméwien na
elementy dorabiane indywidualnie wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ w naturze.
-Wszelkie roboty wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP i p.poz.
-Przed przystgpieniem do prac remontowych nalezy zagrodzi¢ wejscia dla

0s6b postronnych.

-Wszelkie watpliwosci wyjasniaé z przedstawicielem Inwestora i Nadzorem
Autorskim.

-Prace powinny by¢ prowadzone bezwzglednie pod nadzorem osoby posiadajace;j
uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie.

-Inne prace nie ujete w opracowaniu powinny by¢ objete dodatkowym
opracowaniem zwigzanym z projektem zagospodarowania terenu wokét budowy i nie
wchodzg w zakres niniejszego opracowania.

-Wszystkie zastosowane materiaty muszg posiadac stosowne atesty i certyfikaty.
-Podane w projekcie materiaty zostaty podane jako przyktadowe i moga by¢
zastgpione innymi o podobnych , lecz nie gorszych parametrach.

-Wszelkie prace wykonywac zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlanych”.

10. Wytyczne wykonania.

1.W sprawach nieokre$lonych przez dokumentacje obowigzujg ,zasady wiedzy
technicznej” (art. 5, ust. 1 Prawa Budowlanego) zawarte m.in. w ,Warunkach
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano — montazowych”, aprobatach i
Swiadectwach technicznych oraz instrukcjach wykonawczych od producentéow
wyrobow i sprzetu.



2.Do wykonywania robét nalezy stosowaé wytgcznie materiaty i wyroby, ktore zostaty
dopuszczone do powszechnego Iub jednostkowego stosowania swiadectwami
technicznymi, wydanymi w sposob okre$lony przepisami oraz sprzet majacy
Swiadectwo dopuszczenia.
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