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OPIS TECHNICZNY

I.DANE OGOLNE.

Temat : Remont czesci stropu drewnianego nad [-szym pigtrem — w obrgbie mieszkanianr 11 -
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.
1.2. Obiekt : budynek mieszkalny wielorodzinny.
1.3. Adres obiektu: 50-303 Wroctaw, ul. Jednosci Narodowej 175, mieszkanie nr 11.
1.4. Inwestor : Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Jednosci Narodowej 175
we Wroclawiu, z siedzibg przy ulicy Jednosci Narodowej 175, 50-303 Wroclaw.
1.5. Opracowal : mgr inz. Krzysztof Lisinski.

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Zlecenie Inwestora.

2.2. Dokumentacja archiwalna budynku.

2.3. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.4. Inwentaryzacja budowlana mieszkania nr 11, oraz elementow stropu drewnianego
nad I-szym pietrem (pomiedzy mieszkaniaminr 6 1 11).

2.5. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

III. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest remont cze$ci stropu drewnianego nad I-szym pigtrem —
w obrgbie mieszkania nr 11 - w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym
przy ul. Jednosci Narodowej 175 we Wroctawiu.

Opracowanie obejmuje :
e opis 1 ocen¢ aktualnego stanu technicznego stropu drewnianego nad [-szym pigtrem —
w obrgbie mieszkanianr 11,
e rozwigzania projektowe - w zakresie naprawy uszkodzonych elementdéw stropu drewnianego
nad I-szym pietrem, w obrebie mieszkania nr 11,

IV. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Jednosci Narodowej 175 we Wroclawiu jest obiektem
mieszkalnym wielorodzinnym wybudowanym na przetomie XIX-ego i XX-go wieku.

Jest to budynek jednoklatkowy, pieciokondygnacyjny, z poddaszem czesciowo uzytkowym,
usytuowany w cigglej zabudowie ptd.-wschodniej pierzei ulicy.

Obiekt jest catkowicie podpiwniczony.

Zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;.

Uktad konstrukcyjny budynku — podhuzny.

Konstrukcja poszczegdlnych elementow budynku:

- tawy fundamentowe 1 $ciany piwnic murowane z cegly ceramicznej, pelne;j,

- $ciany no$ne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly pelnej na zaprawie
wapiennej; Sciany dzialowe wykonane w konstrukcji drewnianej, obustronnie
tynkowane,

- schody o konstrukcji masywnej, tukowej, z drewnianymi stopnicami,

- stropy: nad piwnicami — odcinkowe na belkach stal., powyzej stropy drewniane,

- dach ptaski, o konstrukcji drewnianej, kryty papa termozgrzewalna,

- kominy murowane z cegly ceramicznej pelnej, na zaprawie wapiennej,



Wymiary budynku :
»  dlugos¢ 18,60 m,
= gszerokos¢ ( glebokos¢ ) 15,10 m,
*  wysokos¢ catkowita 17,40 m,

Budynek wyposazony w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczng, gazowa.

4.2. Opis aktualnego stanu technicznego stropu drewnianego nad I-szym pi¢trem,
w obre¢bie mieszkania nr 11.

Mieszkanie nr 11 usytuowane jest na II-gim pietrze, w tylnej czesci budynku (od strony podwoérza).
Mieszkanie sktada si¢ z 2-ch pomieszczen: kuchni i pokoju.

W poziomie [-go pigtra, bezposrednio pod mieszkaniem nr 11, usytuowane jest mieszkanie nr 6
(trzypokojowe ; od strony podworza — o analogicznym uktadzie pomieszczen jak mieszk. nr 11).

Strop miedzykondygnacyjny ( ponizej lokalu nr 11 ) — wykonano w konstrukcji drewniane;,
ze slepym putapem, zasypka gruzowo-zuzlowa, podsufitka z otynkowanych od spodu desek (tynk
na trzcinie) i podtoga z desek struganych (ptyt OSB-3).

Belki drewniane stropu j.w. - wsparte s3 a scianach zewn./ elewacyjnych - o grub. 55 cm (2c.), oraz
na scianach konstrukcyjnych, wewnetrznych/podtuznych budynku o grubosci 38cm (1,5¢.).

W trakcie tylnym budynku (od strony podworza — pod mieszkaniem nr 11) rozpigtos¢ drewnianych
belek stropowych rowna jest 517 cm (w swietle Scian/podpor).

Belki drewniane usytuowane sa w rozstawie co ok. 94+106 cm.
Posiadaja one wymiary przekroju poprzecznego bxh = 21x24cm.

Podlogi - w mieszkaniu nr 11 - wykonane byly z r6znych materiatow :

e w kuchni : podkiad z desek podtogowych gr. 32mm + wykladzina PCV oraz - na czesci
powierzchni kuchni - oktadzina z ptytek ceramicznych (wyktadzina PCV i ptytki ceram. —
aktualnie sg zdemontowane; odstoniety zostat podktad z desek grub. 32 mm, taczonych na
pioro-wpust),

e w pokoju: podktad z ptytach OSB-3 — na ktérych utozone byly panele podiogowe (aktualnie
panele podlogowe sa zdemontowane; odkryty jest podktad z ptyt OSB-3).

Laczna grubos¢ stropu ( z warstwami wykonczeniowymi) wynosi 33-34cm.

Wysokos¢ pomieszezen lokalu nr 11 ( w $wietle ) rowna jest 289 cm.

Scianka dzialowa oddzielajaca kuchnie od pokoju - w mieszkaniu nr 11 - wykonana jest w
konstrukcji drewnianej ( dwie warstwy desek na ruszcie drewnianym, tynkowane obustronnie na

podktadzie z trzciny + na tynku wykonana jest obustronna okladzina z ptyt G-K).
Calkowita grubos¢ scianki (z tynkiem i okladzinami) - wynosi 14 cm.

Uszkodzenia cze$ci stropu drewnianego nad I-szvm pietrem, zlokalizowanego pomiedzy
mieszkaniem nr 6 (Ip.) oraz mieszkaniem nr 11 (IIp.).

W wyniku dokonanych odkrywek i ogledzin belek stropu drewnianego nad I-szym pigtrem,
w lokalu nr 11, stwierdzono, ze:

a/ w pomieszczeniu kuchni — w jej czesci przylegajacej do tylnej sciany zewn. budynku - podloga
z desek, ulozona na stropie drewnianym nad I-szym pi¢trem, zostata uszkodzona (deski
podlogowe zbutwialy/przegnily, w wyniku dlugotrwalego zawilgocenia) i zostata zdemontowa-
na - na powierzchni 2,0 x 2,0 m ; przyczyna zawilgocenia byl brak odpowiedniej izolacji
przeciwwodnej, podposadzkowej w pomieszczeniu kuchni, gdzie zamontowane (1 uzytkowane
byly) nieszczelne urzadzenia takie jak : zlewozmywak, miska ustepowa, kabina natryskowa,
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b/ odkryte zostaty strefy podporowych 3-ch belek drewnianych stropu nad [-szym pigtrem, tj.:
belki drewnianej - zamontowanej pod scianka dziatowa (pomiedzy kuchnia 1 pokojem), oraz
2-ch belek drewnianych utozonych pod podtogg kuchni (w tylnej czesci kuchni, przy oknie
na podworze); stwierdzono, ze wszystkie 3 belki sa znacznie zawilgocone, oraz uszkodzone
(zbutwiale) w wyniku dziatania korozji biologicznej drewna; najwigksze uszkodzenia i ubytki
drewna posiada belka srodkowa, oznaczona na rys. nr 2 — numerem nr 2 (posiada ona ubytki
rowne ok. 60% swojego przekroju poprzecznego, na dlugosci ok. 2,0 mb przy podporze/scianie
tylnej budynku); belki drewniane oznaczone (na rys. nr 2) numerami ,,1” 1,,3” posiadaja
mniejsze ubytki drewna ; uszkodzenia w/w belek drewnianych powstaly w wyniku dlugo-
trwalego ich zawilgocenia (spowodowanego przeciekami wody - z urzadzen sanitarnych
zamontowanych w kuchni - do przestrzeni stropu/ braku odpowiedniej izolacji przeciwwodne;j,
podposadzkowej w tym pomieszczeniu); wskazane powyzej drewniane belki stropowe
wymagaja pilnej naprawy (wzmocnienia, lub wymiany na nowe);

¢/ pozostale belki stropowe, w obrgbie mieszkania nr 11 (utozone pod podloga pokoju) — nie
wykazuja uszkodzen, znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznym (nie stwierdzono
wystepowania nadmiernych ugie¢/drgan tych belek - po przytozeniu obcigzenia pionowego);
belki te moga by¢ w dalszym ciagu bezpiecznie eksploatowane,

d/ $cianka dzialowa o konstrukcji drewnianej - oddzielajace pom. kuchni od pokoju w mieszka-
niu nr 11 — jest uszkodzona: konstrukcja drewniana scianki, przy $cianie tylnej budynku, jest
znacznie zawilgocona w dolnej czesci (do wysokosci ok. 70 cm ponad podloge), czesciowo
przegnita/zbutwiata — kwalifikuje si¢ do wymiany na nowa scianke z ptyt G-K,

e/ zuwagi na zty stan techniczny stropu drewnianego nad I-szym pietrem — na czgsci powierzchni
mieszkania nr 11 — mieszkanie to od lipca 2025 r. nie jest uzytkowane.

4.3. Ocena aktualnego stanu technicznego cz¢$ci stropu drewnianego nad I-szym pi¢trem -
w obre¢bie mieszkania nr 11.

Na podstawie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze fragment stropu drewnianego nad [-szym
pictrem - pomiedzy lokalami mieszkalnymi: nr 6 (Ip.) oraz lokalem nr 11 (Ilp.) - lokalnie znajduje
si¢ w zlym stanie technicznym.

Opis wystepujacych uszkodzen stropu — przedstawiono powyzej.

W zwiazku ze stwierdzonym, ztym stanem technicznym czgsci stropu nad I-szym pigtrem,
pomie¢dzy lokalami mieszkalnymi: nr 6 (Ip.) oraz lokalem nr 11 (Ilp.) - koniecznym jest pilne
wykonanie prac remontowych stropu, gdyz stan obecny stanowi zagrozenie bezpieczenstwa osob
uzytkujacych te lokale mieszkalne.

V. OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH.

W zwiazku ze stwierdzonym, ztym stanem technicznym czesci stropu drewnianego nad I-szym
pietrem — pomi¢dzy lokalami mieszkalnymi: nr 6 (Ip.) oraz lokalem nr 11 (IIp.) - planuje si¢
wykonanie prac remontowych stropu, polegajacych na wzmocnieniu 3-ch uszkodzonych belek
drewnianych stropu — pod pomieszczeniem kuchni w mieszkaniu nr 11.

W ramach remontu - planuje si¢ ponadto wykonanie: nowej podtogi w pomieszczeniu kuchni
(w mieszk. nr 11), wraz z izolacja przeciwwodng, podposadzkowa.

Kolejnos¢ robot :

1. Prace rozbiorkowe :
- podwieszenie uszkodzonej drewnianej belki stropowej (0znaczonej numerem ,,2” - na zalaczo-
nym rysunku nr 2) do prostopadle ulozonej belki pomocniczej, utozonej na stropie, w obrgbie
pomieszczen mieszkanianr 11,
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- rozbiorka uszkodzonej (miejscowo przegnilej) Scianki dziatowej o konstrukcji drewnianej —
oddzielajacej pomieszczenia kuchni 1 pokoju w mieszkaniu nr 11 ($cianka o dtugosci 5,15 m
1 wysokosci 2,95 m),

- rozbiorka zachowanych fragmentéw podlogi (z desek podtogowych o grub. 32 mm, tagczonych
na pioro-wpust) — w pomieszczeniu kuchni w mieszkaniu nr 11,

- rozbiorka czesci podktadu pod podloge (wykonanego z ptyt OSB-3), w pokoju w mieszk. nr 11,
wzdluz Scianki dziatlowej, od strony kuchni (w pasie o szer. 100cm — do osi kolejnej belki
stropowej),

- rozbiorka zasypki gruzowo-zuzlowej i slepego putapu, w kuchni i pokoju, na czg¢sciach stropu

gdzie zdemontowano podtoge/podktad pod podtogg,

- wywiezienie materialow z rozbiorki — na wysypisko,

Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych powyzej nalezy zawiadomi¢ autora niniejszego
,,Opisu okreslajacego rodzaj, zakres i sposob wykonania robot remontowych”, ktory dokona
sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementdéw konstrukcji stropu nad I-szym pietrem,
1 podejmie decyzje o ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwiazaniach.

2.

Rozkucie (poszerzenie) gniazd w murze, w miejscach oparcia 3-ch uszkodzonych belek
stropowych (pod pomieszczeniem kuchni, w mieszk. nr 11) - celem oparcia w nich

koncowek elementéw wzmacniajacych — drewn. ,,bruséw”/naktadek bocznych, z bali drewnia-
nich 12x24cm i 16x24 cm.

Odgrzybienie muru w gniazdach wzmacnianych 3-ch belek stropowych.

Oczyszczenie/ociosanie za pomocg siekiery, struga/ odkrytych powierzchni 3-ch belek
stropowych — z uszkodzonych/zbutwiatych warstw drewna, osuszenie belek oraz wykonanie
impregnacji belek drewnianych (poprzez 2-krotne smarowanie ich powierzchni zewn., stosujac
preparat do zabezpieczania drewnianych elementow budowlanych przed korozja biologiczna

i ogniem, do stopnia niezapalnosci i nierozprzestrzeniania ognia ( NRO ) — np. preparatem
FOBOS M-4),

. Wykonanie wzmocnienia uszkodzonej belki stropowej nr 2, metoda ,,brusowania” — za pomoca

naktadek bocznych dwustronnych (zgodnie z rys. nr 2 i 3) . Naktadki z bali bxh=12x24cm,

o dlugosci 560cm - z impregnowanego drewna konstrukcyjnego klasy C24 - taczy¢ z belkami za
pomoca srub M16 o dtugosci 500mm. Polaczenia wykona¢ w rozstawie co ok. 1,0m. W miejsce
brakujacych/usunietych fragmentoéw wzmacnianej belki stropowej wstawié , fleki” z desek, tak
aby wypehi¢ puste przestrzenie na styku belki wzmacnianej i belek wzmacniajacych.

Koncowki naktadek bocznych/belek wzmacniajacych - owina¢ papa/folia izolacyjng i wsunad
w poszerzone gniazda podporowe (wykute w scianach) — na glgbokos¢ 20cm.

. Wykonanie wzmocnienia uszkodzonych belek stropowych nr 1 i nr 2, metoda ,,brusowania” —

za pomoca naktadek bocznych jednostronnych (zgodnie z rys. nr 2 i 3) . Naktadki z bali
bxh=16x24cm, o dlugosci 560cm - z impregnowanego drewna konstrukcyjnego klasy C24 —
faczy¢ z belkami za pomoca Srub M16 o dlugosci 420mm. Polaczenia wykona¢ w rozstawie

co ok. 1,0m. W miejsce brakujacych/usunietych fragmentow wzmacnianych belek stropowych
wstawi¢ . fleki” z desek, tak aby wypelni¢ puste przestrzenie na styku belki wzmacnianej i belek
wzmacniajacych.

Koncowki naktadek bocznych/belek wzmacniajacych - owina¢ papa/folig izolacyjng i wsunaé
w poszerzone gniazda podporowe (wykute w scianach) — na glgbokos¢ 20cm.

Zamurowanie koncéwek/gniazd podporowych 3-ch wzmocnionych belek stropowych.
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8. Oczyszczenie, osuszenie oraz impregnacja odkrytej, gornej powierzchni desek podsufitki stropu.
Zabezpieczenie (impregnacje ) wykona¢ metoda smarowania, stosujac preparat do zabezpie-
czania drewnianych elementow budowlanych przed korozja biologiczng i ogniem do stopnia
niezapalnosci i nierozprzestrzeniania ognia ( NRO ) — np. preparatem FOBOS M-4.

9. Wykonanie nowej izolacji akustycznej stropu — na fragmentach podlegajacych remontowi
(tj. w przestrzeniach stropu — gdzie usunigta zostata zasypka gruzowo-zuzlowa oraz deski
slepego putapu). W przestrzeni pomiedzy zaimpregnowanymi i wzmocnionymi belkami
stropowymi ulozy¢ - na istniejgcej podsufitce z desek - warstwe paroizolacji z folii PCV
(z wywinigciem na boczne pow. belek strop.), a nastepnie ptyty z welny mineralnej o gestosci
ponad 30kg/m3 i grubosci 20 cm.

10. W pomieszczeniu kuchni w mieszk. nr 11 (oraz fragmentarycznie — w pokoju): wykonanie/
ulozenie - na wypoziomowanej, gornej powierzchni belek stropowych - podktadu pod podtoge
z ptyty OSB 3 gr. 25mm.
W pomieszczeniu pokoju w mieszk. nr 11 : wykonanie/utozenie - na wypoziomowanej, gornej
powierzchni belek stropowych (w pasie o szer. 100cm, przy $ciance dzialowej od strony kuchni)
— podktadu pod panele podtogowe — z ptyt OSB 3 gr. 25mm.

11. Odbudowa $cianki dziatowej oddzielajacej kuchni¢ od pokoju - w mieszkaniu nr 11.
W miejsce poddanej rozbiorce — wykonanie nowej Scianki dziatowej, z ptyt GKBI (,,impregno-
wanych”/zielonych) na ruszcie stalowym, z profili o szerokosci S0mm (+ oktadziny z 2-ch
warstw pltyt GKBI po kazdej stronie rusztu). Wewnatrz rusztu zamontowac izolacje akustyczna
z ptyt z welny mineralnej o grub. 50 mm. Laczna grubos¢ scianki — rowna 10 cm.

12. Wykonanie warstwy hydroizolacyjnej oraz nowej oktadziny podlogi — w pomieszczeniu kuchni,
w mieszkaniu nr 11.
Izolacje przeciwwodna wykona¢ (na podkladzie z ptyt OSB-3) z ,.folii w ptynie”. Zwrocié
szczegolna uwage na uszczelnienie stykow podlogi i $cian (stosowaé tu tasme systemowa).
Nastepnie, na warstwie hydroizolacyjnej utozy¢ wyktadzing PCV (z wywinigeciem wyktadziny
na sciany pomieszczenia na wys. 15cm, z doktadnym przyklejeniem ,,wywinig¢” do powie-
rzchni scian).

13. Malowanie $ciany dzialowej — pomiedzy kuchnig a pokojem - w mieszkaniu nr 11 — farbg
emulsyjna w kolorze biatym.

VI. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny - przy ulicy Jedno$ci Narodowej 175 we Wroctawiu — ujety
jest w gminnej ewidencji zabytkow miasta Wroclawia.

VII. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Planowane do wykonania roboty remontowe stropu drewnianego - nie beda mialy istotnego
wplywu na srodowisko.

IX. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, 5-cio kondygnacyjny, z poddaszem czesciowo uzytkowym, catkowicie
podpiwniczony, Sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

W budynku znajduja si¢ jedna strefa pozarowa.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.



Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia (NRO).

Droga pozarowa jest ulica Jednosci Narodowe;.
W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.

Elementy budynku nie speiniajace wymaganej odpornosci ogniowej nalezy doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z obowiazujacymi przepisami w trakcie najblizszego remontu kapitalnego lub
przebudowy budynku.

X. UWAGI KONCOWE.

e Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z niniejszym ,,Opisem...”,
,»Warunkami technicznymi wykonania 1 odbioru robot”, przepisami techniczno-
budowlanymi i sztuka budowlana,

¢ do wykonania prac remontowych stosowa¢ materialy posiadajagce wymagane prawem
dokumenty zezwalajace na ich stosowanie w budownictwie,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisy BHP w
budownictwie.

Opracowat
mgr inz. Krzysztof Lisinski



